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REGLAMENT® INTERNG DEL FONDO DE INVERSION CERRADO DE
DESARRCLLO DE VIVIENDAS EN LA REPUBLICA DOMINICANA 1]

El Fendo de Inversidn Cerrade de Desarrolio de Viviendas en |a Repablica Dominicana lf, inscrito en el Registro del
Mercado de Valores (en adelante, “RMV" con el nomero SWFIC-070 conforme a fa Primera Resolucién de lg
Superintendencia del Mercado de Valores de fecha 23 de mayo de 2023, nimero RSENS2023-19-F1 v en 2l Registro
Nacionat de Contribuyente (RNC con el ndmere 1-32-80975-8, (en adelante, “Fondo” o "Fonde de Inversian Cerrado
de Desarrolle” es un patrimonio auténome, independiente del patrimonio de la sociedad Administradeora de

Fordos de Inversifon Universal, 5.4 {en adelante, "AFI Universal™,

El chieta del Fondo es la generacion de ingresos v wvator a large plazo mediante la inversidn en valores
representatives de deuda y valores representativos de capital no inscritos en el Regiztra del Mercado de Valores, de
entidacdes objeto de inversidny fideicomisos, domiciliados en la Repiablica Dominicana, gue participen directamante
eh proyectes de desarrello de viviendas lecalizados en la Repdblica Dominicana en las subsectores de viviendas da
bajo costo, turisticas v urbanas, asi como cualguier otro tipo de active detallado en Ja seccidn 2.1 literat i} del -
presente Reglarnents Interno. Con este objeto se busca promaver en la poklacidn general de ba Repliblica

Bominicana el acceso a una vivienda,

Administradara def Administradora de Fondos de Inversidan
Universal, 5.A. (AF Univarsal), lhscrita en 2l

03 AR
Fando de Inversian @ i\ yp= _
Y UNIWERSREL. RMY con el NGm. SIVAF-009, RNC: 1-30-

Cerrado de Pesarrello: o
96368-1

e

CEVALDOM, 5.A., inscrito en ef RMY ¢on el

S:E.Orflsm Centralizado de g C E VA L D 0 M EE&&S&E’”“' RNC:  1-30-03478-8

Este documento contiene la informacion basica sobre las caracteristicas del Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrollo y de AFt Universal que el inversionista debe conocer antes de decidir por la adguisicion de Cuotas
de Participacidn, siendo su responsabilidad cualquier decisién gue tome. AFt Universal no ofrece pagar
intereses, ni garantiza unatasa fija de rendimiento sobre fa inversion en las Cuotas de Participacién defFondo
de Inversitn Cerrado de Desarrollo. La rentabilidad del Fonde de tnversion Cerrado de Desarrolio as variable,
por eflo, no es posible asegurar que el inversionista o Aportante obtendrz en el future una rentabilidad
determinada o que el valor de Cuota de Participacion alcanzard un valor predeterminades. La autorizacion de
la Superintendencia del Mercado de Valores y [a inscripeién en el Registro del Mercado de Valores no implica
certificacion, ni responsabilidad alguna por parte de la Superintendencia, respecto de la solvendia de los
Fund_us de inversidn inscritas en el Registro, ni del precio, negociabilidad o rentakilidad de las cuotas de
participarién que se emitan con cargo & los mismos, ni garantia sobre las bondades de dichos valores. El
inversionista debe de leer las advertencias relativas &l Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo descritzs en

2 pagina siguiente.

Facha Ellde julio de 2003 teasresponsabtes del contenido del presente Reglamento Interno, asi came del Folleto
tnfarmative Resupsdd v toda ta documentacion gue se presentard a |a Superintendencia del Mercada de Valores de
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Advertencia para el Inversionista

Las inversiones que se efectden con recursos del Fondo de Inversién Cerrado de Pesarrolio se
realizan por cuenta y riesgo de los inversionistas, AF] Universal se encarga de Ia_gEEtién profesional
de los recursos del Fondo, de acuerdo con fas politicas de inversién establecidas en el presante
documento.

AFl Universal y las personas firmantes, respecto al ambito de su competencia profesional o
funcional, sonrespansables frente a los Aportantes por las inexactitudes v omisiones en el contenido
del presente documento. La incorporacion del Aportante al Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
imptica su plena aceptacion y sometimiento a este Reglamento tnterno v demds reglas que reguten
su funcionamiento.

AFl Universal se encuentra sujeta al cumplimiento de la Ley nGm. 249-17, def 19 de diciembre de
2017, def Mercado de Valores de la Repﬂbﬁca Dominicana, que deroga y sustituye la Ley No. 19-00,
del 8 de mayo de 2000y de [os reglamentos y res¢luciones dictadas por el Consejo Nacional del
Mercado de Valores y la Superintendencia del Mercado de Valores de la Replblica Dominicana, en lo
relativo al efercicio de sus actividades o servicios. Asimismao, seran de aplicacion supletoria en los
Asuntas no previstos especificamente en las anteriores normas, las disposiciones generales de
dereche administrativo, la legislacién societaria, comercial, monetaria y financiera, ¢l derecho
comiin y los usos mercantiles, conforme apligue a cada caso.

En ese sentido, cabe sedalar que el cumplimiento regulatoric y normative de fa informacian
plasmada en la documentacion correspendiente a la oferta piblica Fonde de Inversian Cerrado de
Desarroflo de Viviendas en la Repiblica Dominicana Il es de entera responsabilidad de AFI
Universal. Por tanto, en caso de contradiccién entre el contenido del presente documento v la
normativa vigente al momento, prevaleceran las disposiciones normativas v el marco juridico
aplicable, hecho gue conllevard a la modificacién automadtica det presenta documento, debiendo AFl

niversal tomar de manera oportuna todas las medidas de formay fondo necesarias para realizar
los ajustes que correspaondan.

El Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Repiiblica Dominicana Il no
tiene refacion ni responsabilidad comparativa con ninguna entidad del grupo financiero o econémico
Grupo Universal o cualquier otra entidad vinculada a AFI Universal, debido a que es un patrimonio
autonomo e independiente.

Se le advierte al inversionista de los riesgos que implica el invertir en las cuoctas de
participacion del Fonde de Enversion Cerrado de Desarrello de Viviendas en la Repiblica
Dominicana |l, por el tipo de inversionas en que participara el Fondo,

Se Ie advierte al inversionista sobre los riesgos que implica el invertir en las cuotas de
participacion del Fando de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Repiablica
Dominicana ll, debide al porcentaje que éste podria mantener en opciones de compra sobre
bienes inmuehles y su impacto en los resultados del fonda.
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Glosario de Términos

En este documento, jos términos gue aparezcan tendran el significado gue se le atribuye
a continuacisdn:

Acciopes Camunes; Las acciones comunes representan una participacion accionaria en
lz2 Entidad Chjeto de Inversion. las acciones comunes son la forma principal de
participacion en el capital corporative de una empresa. Se Hama "comdn” para
distinguirla de las acciones preferidas.

Acciones Preferidas: Las acciones preferidas representan una exigibilidad superior en
los actives de la empresa que las acciones comunes después de pagar todas las
abligacicnes y deudas con range superior como préstamos a corto v largo plazo v la
deuda subordinada. En caso de liguidacion de la Entidad Objeto de Inversion, las
acciones preferidas mantiengn prioridad ante las acciones comunes. igualmente, los
dividendos de las acciones preferidas tienen prioridad sobre los dividendos de las

acciones comunes. Las acciones preferidas pagan un dividendo prefijade (fijo o
variable}, pere normalmente no tienen derecho a volo, excepto gue se acuerde entre jos
accionistas. Las acciones preferidas pueden tener condiciones de convertibilidad a
acciones comunes bajo ciertas condiciones y ante eventos determinad os.

Activo: se refiere a| importe total de los valores, recursos, bienes, créditas v derechos
que un fonde de inversian tiene a su favor,

Activos Inmobiliarios: se refiere a bienes inmuebles, concesiones administrativas sobre
bienes inmuebles vy los derechoas de usufructo sobre bienes inmuebles.

Administrader del Fondo de Inversién Carrado de Desarrolio de Viviendas en la
Repiblica Dominicana II: es el gjecutivo de AFI Universal, facultado por &sta para llevar
a cabo las actividades deinversion en el Marco de la Ley del Mercado de Valores, por el
Reglamento de Saciedades Administradoras v 1os Fondos de Inversidn R-CNMY-2019-2&-
MV, modificado por la Segunda Resolucién del Consejo Nacional def Mercado de Valores
(CNMY), R-CHMV-2021-16MV defecha 16 de julio de 2021, asicomo las demas normas
aplicables, aprobadas por el CNMV v por la Superintendencia del Mercado de Valores
que le sean aplicables, asi como el Reglamento [nterno, y el Folieto Informative Resumido
del Fando de Inversién Cerrado de Desarrollo v demds normativas de AFI Universzal.

Administracion de fondos de inversion: es el servicio financiero provisto por fas
sociedades administradoras, consistente en la inversién profesional v diversificada de
los recursos de terceras personas, denominadas aportantes, en valores v orros activos
autorizados por fa Ley del Mercado de Valores, el Reglamentn de SAFl v el presente
Reglamento Interno.

Anotacién en Cuent_a: es el asiento registral de naturaleza contable que constituye en
si mismo la representacion inmaterial de las Cuotas de Participacion v otorga la
prapiedad del mismo al titular gue figure inscrito en el Depdsito Centralizado de Vaiores.

Pagina 5 de 1148




HF! Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn
Fordo de fnversidn Cerrado de Desarrollo
UMNIVERSRL.

de Viviendas en la Repiablica Dominicana 1

Apartante(s): es el Inversicnista del Fondo de inversion Cerrade de Pesarrollo y
propietario de las Quotas de Participacién representativas de sus aportes al mismao.

Asamblea General de Aportantes: es la asamblea integrada por los Aportantes con el
guorum v en fas condiciones previstas en el Folleto Informative Resumido v en el
Reglamento Interno del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo, cuyas atribuciones y
funcionamiento se regiran por las normas legales aplicahles.

Aviso de Colocacién Primaria: mecanismo utilizado para dar a conocer la oferta de
Cuotas de Participacion en el Mercado Primario a disposicion def plblico a que sedestina
la misma.

Benchmark (Indicadar comparativo de rendimiento): es el indicador seleccionado de
fuentes verificables come referencia para valorar la eficiencia en la gestidén de un
portafolio de un fondo de inversién. Este indicador guarda refacion con la politica de
inversion de este Fondo y se encuentra detallado en el presente Reglamento Interno.

Beneficios Liquidos: Los beneficios liqguidos det Fondo se originardan por dos vias
principales: en primer lugar, por los ingresos en efective recibidos de las inversiones
privadas que realizard y por los intereses generados v pagados por los instrumentos
financieros, que forman parte del Fondo y en segundo fugar, por las plusvalias que
podrian generar los mismos activos a través del tiempoe v gue sean realizados con la
venta del activo que generd dicha plusvalia. A los ingresos generados v descritos antes,
se deduciran los gastos de administracion del Fondo, asi como la comisidon de
administraciony la comisidn por desempefio cobradas por AFl Universal descritas en el
Folleto Informativo Resumido y en el presente Reglamento Interno.

Bienes Inmuebles: san agquetios activos que tienen una ubicacién fija en el espacio, que
no pueden ser desplazados, o de hacerlo se produciria un detrimento en su naturaleza.

Bolsas de Valores: son mecanismos centralizados de negociacién que tienen por
gbjetivo prestartodos los servicios necesarios para la realizacidn eficaz de transacciones
con valores de manera continua y ordenada, asi como efectuar actividades y servicios
COnexos que sean necesarios para el adecuade desarrollo dei mercado de valores, previa
aprobacion de fa SIMV. Cuando en el presente documento se haga mencion de Bolsa de
Valores se entenderd como la Bolsa de Valores de [3 Repablica Dominicana (BVRDY).

Calificacian de Riesgo: es |a opinién 1écnica vy especializada gue emiten las sociedades
calificadoras de riesgo debidarmente acreditadas para ello.,

Calificadorade Riesgo: es |a entidad que tiene como objeto realizar calificaciones de
riesgo de sociedades y valores, y deberd obtener fa autorizacion deinscripcién en ef RMY
par parte de [a SIMVY,

CNMV: se refiere al Consejo Nacional del Mercado de Valores de la Republica
Daminicana.

Colocacion: es el proceso de suscripeidn de fas Cuotas de Participacion de los fondos
inversién cerrados en el Mercado Primartio de valores,
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Calacacion a Meiores Esfuerzos: es el proceso de colocacion mediante ef cual el agente
de colocacion se compromete con el oferente de valores a prestarle su mediacion para
procurar la colocacion primaria total o parcial de Ios mismos, pero sin garantizarla.

Coemision por Administracién: es el porcertaje o manto fijo que cobra AF! Universai
con cargo al Fondeo de inversién por sitlabor de administraciony los servicios financieros
gue provee al Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo, conforme se dispone en la
seccidn 2.8 del presente Reglaments Interno,

Comision por Desempeio: 2s la remuneracién gue cobra AFl Universal en funcion del
servicio financiero provisto, aplicada como un porcentaje sobre el excedente en caso de
que la tasa de rendimiento efectiva del Fondo supere los indicadores comparativos de
rendimiento o benchmark utilizados para su aplicacidn, en los términos v periodicidad
conforme se dispone en la seccion 2.8 del presente Reglamento interng.

Compra de Cuotas de Participacion: es 1a operacion mediante la cual se adquiaren
cuatas del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo mediante aportes de dinero, en gl
Mercado Primaric de Valores o en el Mercado Secundario de Valores, a través de un
Intermediario de Valores,

Canflicte de Interés: es cualguier situacion, a consecuencia de la cual una persona fisica
o juridica, pueda obtener ventajas o beneficios, para si o para terceros, y gue afecte su
independencia al momento de la toma de decisiones.

Concesidon Administrativa: seentiende por concesion la facultad gue ef Estado otorga
a particulares, personas naturales o juridicas para que por sU Cuentay riesge construyan,
instalen, mejoren, adicionen, conserven, restauren, produzcan, operen o administren
una obra, bien o servicio pablico, bajo la supervisidn de fa entidad piblica concedente,
con o sin ocupacion de Bienes plblicos, A cambio, el concesionario tendrd derecho a 1a
recuperacian de |a inversion v la obtencidn de una utilidad razonable o el cobro a los
usuarios de la ohra, bien o servicio de una tarifa razonable para mantener el servicio en
los niveles satisfactorios y comprometidos en un contrato con duracién o plazo
determinado, siguiendo la justificacién y prioridad establecida por la planificacion y el
desarrotlo estratégico del pals.

Consejero Externo Patrimonial: Son los accionistas o representantes de accionistas,
personas fisicas o juridicas o personas gue tienen una relacion personal o profesional
con las accionistas, que no estan vinculados laboralmente con fa sociedad y son ajenas
a la gestion diaria de la mismay cuya pertenencia al consejo de administracion se deriva,
directa o indirectamente, de la participacién patrimeonial en ef capital de 1a sociedad o

de la voluntad de un accionisia concreto o conjunto de accionistas actuanda da forma
concertada.

Cuota de Participacion: es cada una de las partes alicuotas, de igual vator vy
caracteristica, en las que se divide el patrimonio del Fondo de Inversidn Cerrado de

Desarrollo y que expresa los aportes del Aportante v que otorga a éste gltimeo derechos
sobre e patrimonio del mismo.
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Cuotas Sociales Comunes: representan la participacion de un socio dentro de una
Sociedad de Responsabilidad Limitada (S.R.L.), las cuales no podrin estar representadas
por titutns negociables.

Cuotas Sociales Preferidas: Los derechos particulares de las cuotas preferidas padrdn
consistir en:

i Percibir un dividendo fijo o un porcentaje de ganancias, siempre que se den
las condiciones para distribuirlas;

il Acumular al dividenda fijo, ef porcentaje de ganancias con que se retribuye a
las cuotas crdinarias en concurrencia con fas mismas:;

iy Conferir pricridad en el reembolso del capital, con prima o sin ella, en caso de
liguidacior.

Depdsite Centralizado de Valaores: se refisre a CEVALDOM, S.A., entidad encargada de
crear v levar registro del libro contable de las Cuotas de Participacidn entregadas en
deposito mediante Anotaciones en cuenta. Asimismo, se encarga de fiquidar
transacciones de compraventa de tas Cuotas de Participacidn.

Derecho de Usufructo: El usufructo consiste en el derecho de gozar de cosas cuya
propiedad pertenece a otro, como éste mismo; pero conservando ja sustancia de
aguéllas.

Deuda Privada: Significa cualquier tipo de endeudamiento (i} préstamo puente, {ii)
deuda convertible vy (jii} otros gue tengan como finalidad el financiamients de entidades
y/o fideicomisos que desarrollen v/o financien las viviendas en sus distintas fases
(disefio, licenciamiento, construcciony terminacion} y cumplan con los caracteristicas y
requisitos detallados en el presente Reglamento interno.

Deuda Senior: Significa cualquier endeudamiento de rango igual o superior en privilegio
y prelacion en el pago gue el endeudamiento de mayor rango, privilegio v prefacidn
existente o futuro y que no se encuentre subordinado a ningdn otro endeudamiento del
Proyecto, exceptuando aguellos con mayor prioridad o prelacian por disposicién tegal.

Deuda Subordinada o Mezzanine: L.as deudas subordinadas o mezzanine por lo general
soto incluyen el pago de los intereses recurrentes durante la vigencia de la deuda v el
capital es pagadereo al final del periodo del préstamo. La principal caracteristica de este
tipe de inversiones es que mantiene subordinacion del repage de la inversidn por la
empresa receptoraal repago primero de sus deudores senior. En algunos casos este tipo
de deudas incluyen garantias especificas, condiciones de capitalizacién total o parcial
de los intereses generados y participacidn en fos beneficios obtenidos por la entidad.
De igual manera pueden contemplar a favor del Fondo derechos de compra del capital
de la entidad o convertibilidad de la inversion en participaciones de capital en casao de
la ocurrencia de un evento especifico. Estas transacciones mantienen un Fango menor
a las deudas regulares de una empresa en el crden de repage 2n caso de liquidacion de
dicha empresa. Sin embargo, las deudas subordinadas usualmente mantienen prioridad
sobre cualguier distribucion de dwldendﬂs "
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Dia(s) Habil(es): se entienden por dias habiles los dias de lunes a viernes, excluyendo
las sdbados, damingos v dias feriados en fa Repablica Dominicana.

Diversificacion del Riesgo: es la estrategia gue pretende evitar fa concentracion de
activos y disminuir el rizsgo total de una inversian, a través de la adquisicion de diversos
bienes y/o valores gue tengan variados compartamientos y rigsgos.

Emisién Onica: se refiere a fa emisién Unica del Programa de Emisiones correspondiente
at conjunto de Cuotas de Participacidn negociables del Fondo de inversion Cerrado de
Besarrollo.

Entidades: se refiere a sociedades, consarcios, v entidades sin fines de lucro del sector
publico v privado, domiciliadas en la Repiiblica Dominicana.

Entidades Obieto de Inversidon y Fideicomisos: se refiere a sociedades, consorcios,
cualquier tipo de fideicomisos y entidades sinfines de lucrp del sectar plblico y privado,
domiciliadas en la Repiblica Dominicana, que participen en proyectos de desarrollo de
viviendas localizados en |la Replblica Dominicana,

Fase Operativa: se refiere al perindo que prosigue el haber satisfecho los requisitos de
la Fase Pre-operativa v en la cual el Fondo de Inversian Cerrado de Desarrollo terdri un
Periode de Adecuacion/Inversion hasta estar campletamente adecuado a lo establecido
gn la poklitica de inversion y demas disposiciones establecidas en el Folleto Informativo
Resumidoy el presente Reglamento Interno. Este Pericdo de Adecuaciona la Politica de
Inversion v la Politica de Diversificacion no podra ser superior a tres (3) afios. Este plazo
se computara a partir de la fecha de inicio de la Fase Qperativa v podra ser prorrogado,
de manera excepcional, por el Consejo Nacional del Mercado de Valores previa solicitud
por escritn de AFI Universal debidamente motivada v acompanada de un estudio de
factibifidad que sustente la medida requerida. En caso de ser otorgada la prérroga no
podra excecler el plazo de dos (2) afins.

Fase Pre-operativa: es el pericdo necesario para colocar el nimerp de cuotas de
participacion que permitan contar con el activo ad ministrade minimo necesario para dar
cumplimienta a su objetivo y politica de inversidn, el cual no serd mayor a catorce {14)
meses contados desde la fecha de inscripcidn en el Registro del Mercado de Valores del
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo. Este plazo podrd ser prorrogado por fa SIMy
par unica vez hasta por seis {6} meses adicionales, previa solicitud debidamente
justificada realizada de |a sociedad administradora.

Fecha de transaccian {(t): es la fecha en {a cual la orden de transaccién del intermediario
de valpres (puesto de bolsa) se efecutaen el mecanismo centralizado de negociacitn da
ia Bolsa de Valores.

Fideicomise: el acto mediante el cual una o varias personas, Hamadas fideicomitentes,
transfieren derechos de propiedad u otros derechos reales o personales, a una o varias
personas juridicas, llamadas fid uciarios, para la constitucion de un patrimanio separade,
llamado patrimonio fideicomitido, cuya administracién o ejercicio de la fiducia sera
realizada por el o los fiductarios seglin las instrucciones del o de los fideicomitentes, en
favor de una o varias personas, llamadas fideicomisarios o beneficiarios, con la
nbligacién de restituirlos a la extincion de {iichg_ag:m, a la persona desigrada en el
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misme 6 de conformidad con la  ley. El fideicamisa estd basado en una relacion de
voluntad y confianza mutua entre el fideicomitente y el fiduciario, mediante la cual este
Oltimo  administra fielmente los bienes fideicomitidos, en estricto apego a las
instrucciones y a fos requerimientos formulados por el fideicomitente. B fideicomiso
puede ser pure y simple 0. sujeto a condicidn o plazo. Asimismao, puede establecerse
sabre todo o parte del patrimonio det fideicomitente.

Folleto Informativo Resumido: es un documento escrite de caricter publico que
contiene las caracteristicas concretas de las Cuotas de Participacién v, en general, fos
datos e informacion relevante del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo, AFI
Universal, y los intervinientes del proceso de oferta pablica. Este documento es
proporcionada tante a los inversionistas potenciales como a los apartantes del Fondo.

Fonde de Inversion: es un esquema de inversion colectiva mediante un patrimonio
autenomo gue se constituye con el aporte de sumas de dinero de personas fisicas o
Juridicas, denominadas aportantes, parasu inversion, por cuentay riesgo de los mismos,
en bienes inmuebles, valores o cualquier derecho de contenido econdmico, depend iente
de [a naturaleza del fondo, v cuyos rendimientos se establecen en funcién de los
resultados dei mismo.

Fondo de Inversién Cerrado: es e} fondo de inversidn que tiene un plazo definido v
Cuyo numero de cuotas de participacién colocadas entre ef pablico es fijo. Las cuotas de
este fondo son adquiridas a través de un intermediario de valores gue cumpla con los
niveles patrimeniales exigidos en la normativa vigente, no son redimibles directamente
por el fondo cerrado v las cuotas serin negociadas en el mercado secundario a través
tle una bolsa de valores.

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo; se refiere a este Fondo de Inversion
Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Repiblica Deminicana 1!, »f cual es un
Patrimonio Autdnomo gque invierte como minimo el sesenta por cienta {60%) de su
portafolio en valores representativos de capital yv/o deuda de Entidades Ohjeto de
Inversion o Fideicomisos.

Gradoe de Inversion: es una de las siguientes categorias de calificacién de riesgo: (i)
capacidad de pago muy fuerte: Moody’'s Aaa y AAA para S&P y Fitch, (i) capacidad de
pago fuerte: Moody's Aay AA de S&Py Fitch, {iii) capacidad de pago buena: A para todas
fas agencias, y {(Iv) capacidad de pago adecuada: Baa para Moody’s y BEE para S&Py Fitch.

Grupa Financiero: &5 [3 sociedad contralada gue integra a personas juridicas gue
mantienen preponderantemente actividades de indole financiera, impliquen &stas
intermediacion o no, actividades de apoyo, conexas ¢ coligadas v que presenten vinculo
de propiedad, administracidn, parentesco o contrel, en la cual fa actuacién econémica y
financiera de sus integrantes, estid guiada por intereses comunes del grupa o
subordinada a éstos.

Hecho Relevante: es el hecho o evento respecto de un participante del mercadoy de su
grupo financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su posicion juridica,
economicd o financiera, o en el precio de una Cuota de Participacion en el mercado.
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Informacion Privilegiada: es la informacion referida a une o varios participantes del
mercado, & sus negocios, a sus vakores de oferta poblica o al mercado que pudiera
afectar su posicion juridica, econdmica o financiera, cuandn no sea de dominio piblico,

Intermediario de Valores: son sociedades andnimas constituidas de conformidad con
la Eey de sociedades comerciales v empresas de responsabilidad bimitadas vy sus
modificaciches, ndmera 4758-08, cuyo obieto social unico es la intermediacion de valores
de oferta poblica v demds actividades autorizadas previstas en la Ley del mercado de
Valores nim. 249-17.

Inversionista: se refiere a Inversionistas Institucionales e Inversionistas Profesionales

Inversionistas Institucicnales: son las entidades de intermediacidn financiera
socledades de seguros v reaseguras, las administradoras de jos fondos de pensiones,
sociedades administradoras de los fondos de inversién, los intermediarios de valores,
sociedades fiduciarias, sociedades titularizadoras, asi como toda persona juridica
autorizada para administrar recursos de terceros, para fines de inversién principalmante
a traves del mercado de valares,

Inversionistas Profesionales: sonlos inversionistas institucionales v anquellas personas
fisicas o juridicas, debidamente reconocidas por la SIMY, gue realizan habitualments
operaciones con valores de oferta poblica o que por su profesidn, experiencia,
conecimiento, actividad ¢ patrimonio, se puede presumir que poseen un alto
conccimiento det Mercado de Valores, necesarios para tomar sus propias decisiones v
valorar correctamente los riesgos.

Ley del Mercado de Valores: es {a Ley 2409-17 del Mercado de Valores de la Repiblica
Dominicana.

Liguidez: comprende el efectivo, los depdsitos bancarios a lavistay los equivalentes en
efectivo, estes Gitimos son inversiones a corto plazo de gran Liguidez y facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor, de conformidad con lo establecido en las Normas
fnternacionales de Informacion Financiera (NIF.

Mecanismos Centralizados de Negociacion: Son las bolsas de valores v los sistemas
electrénicos de negociacidn directa, los cuales permiten la negociacion multilateral de
[as partes.

Mercade OTC: Permite la negociacidn bilateral entre partes fuera de los mecanismos
centralizados de negociacion. Todas las operaciones realizadas en el Mercado OTC serdn
obligatoriamente registradas en un sisterna de registro de operaciones sobre valores,

Mercado Primario de Valores: es aguel en el que las Cuoctas de Participacion son

colocadas por primera vez en el mercado de valores para financiar las actividades del
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrolio.

Mercade Secundaric de Valores: es el que comprende todas las transacciones,

operaciones y nagociaciones de [as Cuotas de Participacién, emitidas v colocadas
previamente,
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Oferta Pablica: es todo ofrecimiento, directo o indirecto, realizado por cualguier
persona al pablico en general o a sectores o grupos especificos de éste, a través de
cualguier medio de comunicacién o difusién, para que suscriban, adguieran, enajenen o
negocien individualmente un nimero indeterminado de valores.

Opciones de Compra: es un contrato mediante el cual se la daal comprador el dereche,
pero no la obligacién, a adquirir un active subyacente a un precio predeterminado en
una fecha concreta, Ef vendedor de |a opcion de compra tiene |a obligacién de vender el
activo en el caso de gue el comprador ejerza el derecho a comprar.

Patrimonio Auténomo: es el patrimonio de propdsito exclusivoe, sin personalidad
juridica, inembargable, independiente y separado, tanto juridica comeo cantablemente,
tante del patrimornio de AFl Universal como de cualquier otro patrimonio gue AFI
Universal administre.

Patrimonio del Fando de inversion Cerrado de Desarrcllo: &5 el valor total de los
activos del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo, menos los pasivos del misme,
administrado por AFL Universal por cuenta y riesgo de los Aportantes.

Perfil de Riesgo del Fondo de Inversian Cerrado de Desarrolle: Es la clasificacion de
riesgo otordada por la Sociedad Administradora al Fondo de inversign Cerrado de
Desarrotio en funcion del perfil del inversionista al cual va dirigido el Fondo. De acuerdo
con lo establecido en la Resolucitn R-CNMV-2019-28-MV, este Fondo de Inversién se
clasifica de [a siguiente manera: Nivel 4: Riesgo Medio-Alto.

Periodo de Adecuaciénala Palitica de inversion y a la Politica de Diversificacian: es
el plazo de hasta tres (2) afios contados a partir del dia de inicio de |a Fase Opearativa,
Este plazo podra ser prorrogado, de manera excepcional, por el Consejo Nacional del
Mercado de Valores previa solicitud por escritc de AFI Universal debidamente motivada
y acompanada de un estudio de factibilidad que sustente la medida requerida. En caso
de ser otorgada la prérroga no podri exceder el plazo de dos (2) afios.

Perioda de Colocacién: es e] perioda de tiempo de maximo quince (15) dias habiles,
durante ef cual se realiza la colocacion primaria. No se permiten extensiones a este
plazo.,

PersonaVinculada: es aguella persona juridica o fisica dispuestaen el articule 252 de
la Ley No. 243-17 del Mercado de Valores v los supuestos previstos en el articulo 7 de
fa Resolucion Unica del CNMV de fecha dos (2) de abril de dos mil diecinueve (201 9)R-
CNMY-2019-11-MV (Reglamento del Gobierno Corporativg).

Fertatolio de Inversién: es el conjunto de valores, bienes y demds activos permitidos
por la Ley del Mercado de Valores, el Reglamento de aplicacién de dicha ley v normas de
cardcter general aprobadas por el CNMV ¢ por la SIMV, adquiridos can los recursos del
Fendo de nversion Cerrado.

Precio de Liguidacién de Activos: es el precio al cual los actives que conforman el
portafolic deinversiones del Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo serian liguidados.

Precio de Suscripcién: a5 ef precio al cual puede suscribirse una Cuota de Participacion
del Fondo de [nversidn Cerrado-ge Das lfe-mediante aportes.
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Programade Emisionas: se refiere al Programa de Emisiones de Emision Unica de Oferta
Publica de Cuntas de Participacion en el Fondo de Inversidon Cerrado de Desarrolio, gue
resultarda en el aumento del Patrimonio del Fondo de Inversién Carrado de Desarrollo
dentro del monte autorizadoe a emitir.

Proyectos de Viviendas de Bajo Costo: son proyectos habitacionales con participacidn
defos sectores pablico v/o privado, cuyvas unidades deben tener un precio deventa igual
o inferior a cuatro millones ochocientos cincuenta v dos mil doscientos once pesos
dominicanes con veinte centavos (RD54,852,211.20), deacuerdo a lo establecido por 1a
Resplucian Mum. DDG-ART-2023-00001 de la Direccién General de Impuestos Internos
(DG, monto gue es ajustado anualmente por inflacion conforme a las disposiciones de
lz Ley num. 1589-11, v mediante los cuales se facilita el aceeso de |z familia a una
vivienda.

RMYVY: se refiere al Registro del Mercado de Valores,

Reglamente interno: es el presente documento elaborado por AFL Universal que
establece las caracteristicas v reglas de administracidn del Fondo de Inversian Cerrado
de Desarrollo, conforme con lo previsto en el Reglamento de SAF!.

Reglamento de SAFL es la Primera Resoalucion del CNMY, de fecha cinco (5) de
noviembre de dos mil diecinueve (2019}, R-CNMV-2014-28-MY, contentiva del
Reglamernto gque regula las sociedades administradoras v los fondos de inversién, asi
como su moaificacion correspondiente a fa Segunda Resolucion del CNMY de fecha
dieciséis (16) de julic de dos mil veintiuno (2021}, R-CNMV-2021-16-MV.

Riesgo:es la vulnerabilidad ante un potencial resultado desfavorable en una inversign.

SIMV: se refiere 3 [a Superintendencia del Mercado de Valores de la Replblica
Dominicana.

Sociedad Proveedarade Precios: Ente que tienan como objeto la prestacién del servicio
de calculo, determinacidn de los precios y tasas de valuacién de valores segiin se define
en la Ley 249-17.

Tramas: soncada uno de los actos sucesivos o etapas mediante las cuales se emiten las
Cuotas de Participacion del Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrolls en una emisicn.

Valor Cuota: es valor de Jas Cuotas de Participacion o unidades de participacion en el
Ffondo de Inversion Cerrado, el cual es determinado diariamente después del cierre
operative en Tuncién debvalor del mercado de fos activos yla rentabilidad de los mismos.
Ei valor de cada Cuota de Participacién se calcula al dividir el patrimonio neto del Fondo
de Inversion Cerrado de Desarrolio entre el nimero de Cuotas de Participacion emitidas
¥ pagadas.

Valores Representaiivos de Capital: valores no inscritos en of RMV que le permitan al
fonde de inversidn tomar participacidn directa, en el capital de determinadas
speiedades, entidades y fideicomisos, domicifiadas en la Replblica Dominicana v cuya
actividad principal se desarrolle en cualguier sector de la economia que no sea el
financiero,
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Valeres Representativos de Deuda: valores no inscritgs en el BMVY de deuda en
determinadas sociedades, entidades y fideicomisos, domiciliadas en la Repuablica
Dominicana y cuya actividad principal se desarrolle en cualquier sector de la econamia
fque no sea el financiero.

Venta de Cuotas de Participacidn: operacién mediante Ja cual el Apertante hace
liguidas sus Cuotas de Participacién, a través de un intermediario de valores en el
Mercado Secundario de Valores.,

1. Caracteristicas del Fonido de Inversion Cerrado de Desarroiio

1.1 Datos Generales del] Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo

El Fonde se denomina como Fondo de Inversién Cerrado de Desarrallo de Viviendas
en da Repablica Daminicana ll v cuenta con el Registro Nacional de Contribuyente {RNC)

Mo, 1-32-90979-8, siendo un patrimonio independiente al de AF Universal v los otros
fondos que esta pueda administrary estd inscrito en el Registro del Mercado de Valores
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a cargo de la Superintendencia det Mercado de Vaiores con e nimero SIVFIC-G70, en
virtud de la aprobacion otorgada por la SIMY mediante la Primera Resolucion de fecha
23 de mayo de 2023,

Ef monto total del Programa de Emision Unica es por hasta Cuatro Mil Miliones de pesos
dominicanos con cero centavos (RD54,000,000.000.001.

1.2 Moneda de Denominacion de las Cuptas de Participacion

La moneda de deneminacian de las cuctas de participacian es el peso dominicano.
1.3 Caniidad de Cuotas del Programa

La cantidad de cuotas a colocar es de cuarenta mil (40 000} cuntas. Estas cuptas se
pfrecen en una emision Onica a ser colocada por tramos. La cantidad de cuotas a ofrecer

se determinara en los avisos de colocacion primaria correspondientes a cada tramo de
la Emisidn Unica hasta agotar el monto aprobade del programa de emisiones.

14  Valor Nominal de las Cuotas
El valor nominal de las cuotas de participacidn del programa de emision def Fondo de
inversian Cerrado de Desarrollo es de cien mil pesos dominicanos con 00/1 {}D

(RD5140,000.00) v el raento minimo de suscripcion inicial es el mﬂu_tg_a,l_gm
colocacion primaria de una (1} cuota de participacion. :

1.5 Tipo vy Objeto del Fando

El Fondo 25 un Fondo de inversién Cerrado de Daesarrollo.

Bl Objeto del Fondo es la generacion de ingresos y valor a iargﬂ plaze mediante la
inversidgn de un minimo de sesenta por ciento (60%) y hasta un maxime del cien por
ciento (100%) del portafolio de inversion en valores representativos de capital v valores
representativos de deuda no inscritos en el Registro del Mercado de Valores, de
entidades objeto de inversion y fideicomisos, domiciliados en la Repahlica Dominicana,
gue participen directamente en proyvectos de desarrollo de viviendas localizados en ia
Repablica Dominicana, en los subsectores de viviendas de bajo costo, turisticas y
urbanas. Con este objeto se busca promover en la poblacién general de la Repiiblica
Cominicanz el acceso a una vivienda.

Adicionalmente, como parte de su politica de inversién, el Fondo podra invertir un
minimo de cerc por ciento (0%) v hasta un maximo del cuarenta por clento {(40% del
portafolio de inversion en valores de renta fija y renta variable de oferta pablica, activos
inmobiiarias v opciones de compra sobre inmuebles ubicados en el territorio nacional,
proyectos inmebiliartos, cuotas de participacién en otros fondos de inversion abiertos y
cerrados, depdsitos en entidades nacionales requladas por la Ley Monetaria v Financiera
y valores representativos de capital v deudz no inscritos en el RMY, de entidades Y
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fideicomises que participen en los sectores comearcio, industria, electrice, logistica,
transporte, educacion, turismo, salud, telecomunicaciones, agropecuaria y zonas
francas.

El Fondo podra invertir los activos del Fondo en pesos dominicanos hasta un cien por
ciento (1 00%) del portafolio de inversidn y hasta un treinta por ciento {20%) del portafolio
de inversidn en délares de los Estados Unidos de América.

1.6 Ciase de Inversionista al que se Dirige el Fondo

Bl Fondo va dirigide a inversionistas profesionales que cumplan con los criterios
establecidos en ef Reglamento de Intermediarios de Valores R-CNMW-2019-2T-MV v [a
Circular C-SIMV-2020-22-MV scbre aspectos adicionales para la determinacion de la
persona fisica como inversionista profesional v cuenten con un apatite para realizar
inversiones de poca liguidez y con vacacién de permanencia a largo plazo.

1.7  Perfil de Riesgo dal Fande

La inversion en este Fonde se encuentra clasificada con un riesgo Medio-Alta, en vista
de que se encuentra sujeta a una serie de riesgos particulares a su naturaleza y
caracteristicas. La descripcion de 1os riesgos aguf mencionados no es exhaustiva, sing
que es realizada a titulo ilustrativo. Los potenciales inversionistas deben leer
cuidadosamente este Reglamento Interno vy ef Folleto informative Resumido para asi
analizar detenidamente los riesgos asociados a la iwersién en las Cuotas de
Participacion y requerir, en cada caso por su propia cuenta, cargo y riesgo, el
correspondiente asesoramiento por parte de consultores idéneos en las respectivas
materias.

A continuacior, se describen algunos de los riesgos externos e internos a los cuales esta
expuesto el Fondo de Inversion:

Riesgo Ambiental: Se trata de {i) la contingencia derivada dal cumplimiento,
incemplimiento, modificaciones ¢ responsabilidades relacionadas con ficencias
ambientales o planes de manejo ambiental {0 a fos permisos ¢ licencias gue fos
reemplacen), que se requieran para el desarrollo de los proyectos de viviendas: (i) el
riesgo de gque grupos ambientalistas puedan oponer el desarrollo de los proyectos de
viviendas debido a que dicho proyecto pueda causar dafios ecoldgicos; (i) el impacto
sustancial resultado de protestas de grupos comunitarias y/o ambientalistas que puedan
ser fructiferas en atraer publicidad v persuadir a las entidades gubernarnentales a iniciar
investigaciones y/0 acciones legales; o {iv) la contingencia derivada de cumplimiento,
incumplimiento, modificaciones o responsabilidades relacionadas con los estandares
locales e internacionales.

Riesgos de Construccion: Los riesgos propios de la construccion de proyectos de
viviendas que pudieran tener efectos negativos sobre sis rentabilidad, incluyvendo, pera
sin limitarse a: i,
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a) Rigsgo de Construccion: Ademas delriesgo de gue los costos de construccion
y montaje excedan lo estimado, existe, entre otros, el riesgo de retrasos y el
riesga de gque las instalaciones construidas no presten los servicios con la
calidad, eficiencia v/o productividad prevista:

b} Riesgo de Suministroy Montaje de Equipes: Este se relaciona con ef posible
cambio en los costos de suministros, equipos y maguinarta, el cumplimiento en
los tiempos de entrega v la calidad de los mismos;

c} Riesge de Operacion: 5e refiere al riesgo de un evento gque provogue la

interrupcion del proceso de coenstruccion, lo cual pudiera resultar en un
aumento de los costos y/o un deterioro de los trabajos realizados.

Riesgo Crediticio: Los valores representativos de deuda en los cuales invertird el Fondo
de Inversion Cerrado implican que este asume el riesgo crediticio (posibilidad de no
pago por parte del emisor o deudor) de los intereses generados y/o del valor de capital
gue representa el instrumento. Para un fondo de inversidn como para cuatquier otro
inversionista, la materializacidn de este riesgo implica una perdida de capital.

Riasge por Limitacionen la Dispanibilidad de Provectos: Dado el tamaric v el estado
de desarrollo del mercado de valores en la Repfiblica Dominicana, aungue la intencion
de AFl Universal sea distribuir los activas del Fondo de Inversion Cerrado en diversos
valores y emisores para evitar concentracion v buscar [a mejor rentabilidad, no existe
garantia de gue en toda momenta AFl Universal encontrard oportunidacd es para ejecutar
su estrategia de Diversificacién de Riesgo y/o de reinversion de los flujos recibidos,
existiendo la posibilidad de concentracién y/o de menores rendimientos que los
esperados.

Riesgo Expesicion a Opciones de Compra sobre Bienes inmuebles: Dado que la
Politica de Inversion permite |z inversion de hasta cuarenta por ciento (40%) de su
Portafolio de inversidn en Opciones de Compra sobre Bienes Inmnuebles, el mismo estd
expuesta a gue dichas Opciones de Compra no se gjecuten v el Fondo no adquiera el
activo subyacente. En ese caso, AF Universal tendra que gestionar la colocacion de los

FECUTSOS en otras inversiones, lo cual pudiera causar una reduccién en el rendimiento
del Fondo.

Riesgo Efacta COVID-12:La pandemia mendial causada por el COVID-19 ha afectado
de manera general la economia dominicana, espacificamente el poder adquisitive de fa
poblacién dado el aumento en los niveles de desempleo. Adicionalmente, las
disrupciones en las cadenas de suministro a nivel giobal han causado un alza en los
costos de la materia prima de la construccidn. Estas circunstancias se han unido para
crear una situacion de mercado complicada en el sector deviviendas, las cuales pudieran
tener efecto a corto y medianoc plazo.

Riesgo de Liquidez: En general, los activos en los cuales invertird &l Fondo son de
naturaleza iliguida. H riesgo de liquidez se refiere a los efectos adversos gue podrian
generarse por la imposibilidad o dificultad para liquidar una inversién en condiciones
razonables de mercado en el momento requerides. Este riesgo se materializa en una

mayor espera para enajenar el activo y/o en unas condiciones de precio de venta poco
atractivas.
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Riesgo de Mercada: Cambios adversos en los precios de mercado v/o en la
valoracion/avallo de los activos que componen el portafolio del Fondo, o de los activos
subyacentes de los mismops, gue pudiesen ocasionar rendimientos negativos y/o
perdidas de capital para [os fnversionistas.

Riesgao de tasa de interés: Impacto negativo que podria causar cambios en las tasas de
interes de mercado sobre el precio de mercado v/¢ valoracion de los activos del
portafolio.

Riesgo Cambiarie: Cambips desfavorables en |3 tasa de camhbio antre el Peso
Dominicano y ef Dolar de los Estados Unidos de América pudieran afectar negativamente
la rentabilidad det Fondo.

Riesgo de fuerza mayor o caso fortuito: Efecto adverso gue podria causar sobre los
activos del portafolic [a ocurrencia de eventos extraordinarios no anticipados tales coma
incendios, terrermotos, inundaciones, desastres naturales y similares, o la ocurrencia de
actos malintencionados o actos asociadas al terrorismo.

Riesgo de contraparte: Riesgo de incumplimiento de los términcs contractuales
acordados conlas contrapartes del Fondo, independientemente de la naturaleza o tipo
de contrato v a los efectos adversos que se deriven para el Fondo de diche
incumplimisnto.

Riesgo normative y juridico: Cambios no anticipados en la normativa v en el
ordenamiento juridico o en la interpretacion de éstos, que afecten negativamente el valor
de los actives y/o contratos del Fondo.

Riesgo Legal: Se refiere a los efectos adversos de procesos judiciales y otros procesos
de indole legal en los que el Fondo esté sujeto en virtud de las inversiones en entidadas
y fideicomisos que participen en proyectos de viviendas.

Riesgo de Tasa de Reinversién: s el riesgo gue existe en [a reinversion de los flujos
de efectivo que se reciben producto de las inversiones en activos financieros o valores
de capital o deuda, debido a gue las tasas de interés o dividendos en el future pudieran
sermads bajos que las tasas a kas que se adquirieron dichos activos o valores inicialmente.

Riesgo Sistémico: Es el riesgo inherente a un mercado, es decir, ne afecta a un
instrumento financiere o sector en particular, sine al mercado en su conjunte. E5 un
riesgo poco predecible v dificit de mitigar. El riesgo sistémico es un riesgo no
diversificable. La mitigacidn def riesgo sistémico depende de una serie de politicas
orientadas a |z regulacién y supervision de los mercados. Dentro de las politicas que
impactan este tipo de riesgas pedemos mencionar la politica fiscal, manetaria, cambiaria
y camercial,

Riesgo de Inflacién: Corrasponde del indice de precios, afectando negativamente el
poder adquisitivo de los consumidores. Un incremento en el indice general de precios
provoca una reduccion en la demanda agregada nacional, afectando directamente el
nivel de vantas en el sector de viviendas v por consiguiente una disminoucién en los
ingresas y liguidez de dades vy fideicomisos expuestos al sectar.
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Riesgo de Endeudamiento: El riesgo por endeudantiento as aquel que se aeriva de un
incremento en el costo de financiamiento al que se encuentre sujeto el Fondo produdco
de un incremento en fa tasa de interés, lo gque pudiera reducir las utilidades generadas
por el Fondo. A su vez, las entidades y fideicomisos en las que invierta el Fondo podrian
estar endeudadacs en el sistema financiero nacional, lo que provacaria una reduccion en
los fiujos de efectivo en case de incrementarse el costo de financiamiento.

Riesgo Macroaconémico: El sectar de viviendas esta altamente sujetoa las condiciones
macroecontmicas del pais, en vista de los costos de construccion, costos de los
fimnanciamientos vy el poder adquisitivo de fa poblaciaon dependen en gran medida a la
situacion coyuntural del momento.

Riesgo Politice: El sector de viviendas pudiera verse afectado por cambios en las
politicas gubernamentales en relacitn a la incentivacion y fiscalizacion de parte del
Estado que sean causa de cambios de gobierno v/o estrategia politica.

Riesgo Secial: Toedo acontecimiento de fensidn social en la sociedad dominicana que
pudiera causar una reduccidn en la calidad de vida de la poblacion y por ende pudiera
afectar fas inversiones de! Fondo.

Riesgo Sectorial: 5e refiere a las situaciones coyunturales (aumento de los costos de
construccion, sebredemanda de viviendas, elevados costos de financiamiento, entre
otros}) del sector viviendas en especifico aque pudieran causar un detericro en las
inversiones del Fondo.

Riesge de Reinversion: Se refiere a la posibilidad de que el Fondo no pueda encontrar
activos de calidad en los cuales invertir el flujo que va generando el mismo, lo cual
pudiera afectar la rentabilidad de fos Aportantes.

Riesge de Contingencia y/o Pasives Qcultos: Se refiere a [a posibilidad de que las
inversiones en Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos pudieran causar la
atribucion de contingencias y pasivos ocultos al Fondo gue deterioren el patrimonio del
mMisro.

Rigsgo Tributario: Se refiere al riesgo de que cambios en el codige tributario
dominicane y/o directrices de la Direceidn General de mpuestos [nternos pudiaran
afectar negativamente las inversiones del Fondo.

Riesge Comercial: Se refiere al riesgo de incumplimiento de términos comerciales
acordados entre las Entidades Objete de Inversion y Fideicomisos y contrapartes.

Riesgo de Excesos de Inversidn e Inversiones no Permitidas: Se refiere a fos efectos
negativos para ef Fondo producto de excesos de inversion e inversiones no permitidas
flue no sean atribuibles a AFl Universal.

Riesge Reguiatorio: Se refiere a cualguier cambio en el marco regulatorio del Fondo
que pudiera afectar la rentabilidad v/o valoracién de las inversiones del Fondo.

Riesgo Climatico: Se refiers a cualguier evento o situacidn atmosférica que produzea
un sinfestro gue afects negativamente las inversiones de! Fondo.

- sLatETianEaTa GEL T
i &g"\, s Sragal LT
B AT

HFE

= -.nw-\* L)
i

G7ARRINEE Pagina 19 de 114

;

P oDiraccion ds Glorig FLhiL

0 _—




Sociedad Administradore de Fondos de inversion
Fondo de tnversion Cerrado de Desarrolfc

il
T UNIVERSRL de Viviendas en lg Repiblica Dominicang ]

Riesgo Operativo: Se refiere al efecto negativo que pudiera causar cualquier fallo o error
operativo que pudiera ocurrir tanto en fas operaciones del Fondo comop en Jas Entidades
Objeto de Inversion y Fideicomisos.

Riesgo No Sistémico: Se refiere a cualquier riesgo que sea propia del sector de viviendas
0 de las inversiones especificas del Fondo, Este riesgo es asequrable y puede mitigarse.

Riesgos de Derechos de Usufrucro y Concesiones Administrativas: Las ifversiones
en derechos de usufructo y concesiones administrativas presentan el riesgo de que el
Fondo o las Entidades Objeto de Inversion v Fideicomisos no son propietarios del activo
inherente y por ende no mantienen el control total del misme.

Tomando en cansideracién los riesgos que pudieran tener las inversiones def Fondo
anteriormente mencionadoes, entre otros que pudieran surgir durante la vigencia del
misme, asi coma la naturaleza de los activos subvacentes v sabiendo que los mismos
noe son activos lquidos, fa clasificacion del Fondo se establece en el Nivel 4: Riesgo
Media-Alro,

En la seccién 2. Nermas Generales del Fondo del presente Reglamento Interna, se
detallan las politicas de inversidn, [iguidez, diversificacion. riesge, votacion v da
inversion responsable, las cuales sirven de mitigantes a los riesgaos inherentes del Fonda.

Los criterios para detarminar el perfil de riesgo del Fondo podran ser madificados
mediante norma técnica u operativa por la SIMV.

Cabe destacar que este es un Fondo dirigido a inversionistas que no requieren
liquidez inmediata ni un ingreso peridgdico fijo, ya que dentro de la cartera del
Fondo pudieran existir actives gue ho generen ingreses recurrentes debido a su
naturaleza.

1.8 Plazo de Duracion del Foendo de Inversiénr Cerrado de Desarrollo

El ando'tiene un plazo de vigencia de veinticinco (25) afies a partir de [a Fecha de
Emision Unica a generarse del Programa de Emisiones.

1.2  Indicador Comparative de Rendimiento (Benchmark)

La estrategia de inversidn del Fondo conlleva fa inversién de un minimo de sesenta por
ciento {60%) del portafolio de inversion en entidades y fideicomisos que participen
directamente en proyectos de desarrollos de viviendas. Por esta razon, el indicador
comparativo de rendimiente mas apropiado al objeto del Fondo es la Tasa de Interés
Activa Promedic Ponderada Preferencial en Pesos Dominicanos de Préstamos
Hipotecarios y/o Desarreilo de la Banca Multiple, calculada y publicada anualrmente
por el Banco Central de [a Repdblica Oominicana en el eplace:
hitps: ffww bancentral gov.do/a/d /25 36-sectar-monetario-v-financiers, La
metodologia de cdlculo es propia del Banco Central de la Repiblica Dominicana,
calcilando el promedio ponderado de la cartera de préstamos hinctecarios v/o
desarrollo de la Banca Miltiple,..utilizando. fas- informaciones suministradas por los
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Bancos Maltiples, correspondiente a montos v tasas de interés en pesos dominicanns.
Cabe destacar que esto s Una tasa variable.

Se utilizara la informacion pablica de datos no preliminares. Siempre se comparara las
informaciones del afio sujeto a comparacion obtenida del Benchrmark con su afio
correspandiente a las informaciones del Fondo, La comparacidon de desempefio del
Fondo con respecto al Benchmark se realizard de manera anual el 15 de enero (o el dia
hatryil posterior en caso deque dicha fecha sea no laborable) luego del cierre de cada ano
sujeto a comparacion, es decir el 31 de diciembre, v se publicara como un Hecho
Relavante. En gl Hecho Relevanta se anexardn las evidencias del Eenchmark, asi comao el
calculo del rendimiento anualizado del Fondo, En ¢l caso de que en |z fecha de
comparacion no se haya publicade la Tasa de Interés Activa Promedio Ponderada
Preferancial en Pasos Dominicanos de Préstamos Hipotecarios y/o Desarrelic de fa
Banca Multiple del afio completo en comparaciin, se calculara el Benchmarloen base a
la publicacidén mas reciente del Banco Central de Ja Repiiblica Bominicanz, en el santido
de gue el Banco Central de la Repliblica Dominicana va actualizando e Benchmark
anualizado a la medida gue va publicando el Benchmark mensual. Por ejlemplo, en el
2023, con los meses enere, febrero v marzo publicados, el Benchmark anualizado se
encuentra publicade por ef Banco Central de la Replblica Dominicana en 11.84880%. Se
puede dar el caso de que al 15 de enere de 2024 ¢ Banco Central de fa Repiiblica
Cominicana solo haya publicada e Benchmark hasta el cierre de noviembre 2023 porlo
gue se utilizara el Benchmark anualizado publicado el 15 de enere 2024 hasadoen las
publicaciones mensuales a la fecha. Cuando e] Banco Central de la Replblica Dominicana
publigue la informacidn del Benchrmark completa, se estard haciendo la comparacion y
notificando debidamente a los Aportantes v a la SIMV. Esta informacién deberd ser
debidamente comunicada y transparentada a! Inversionista en el Hecho Relevante
corraspoendiente,

En el caso da gue el Banco Central de la Repiblica Dominicana deje de publicar por un
periodo de seis {b) meses consecutivos la Tasa de Interés Activa Promeadio Ponderada
Preferencial en Pesos Dominicanos de Préstamos Hipotecarios y/o Desarrollo dela
Banca Muitiple , AFl Universal propondra un nuevo Benchmark mediante una solicitud a
la SIMY, debidamente sustentaday justificada técnicamente. La SIMY deberd aprobar e
nuevo indicadaor comparative de rendimiento v AF| Universal deberd publicaric como un
Hecho Relevante y conllevars la modificacion del presente Regltamento Interno. En casg
de que el Banco Central de |la Repiblica Dominicana vuelva a publicar la informacion, se
seguird utilizandeo el Benchmark descrito anteriormente. Durante el periodo en la cual
no 52 haya publicado el Benchmark y no se haya escogido un nuasve Benchmark, AFI
Universal continuara con la publicacién periddica de rendimiento del Fonde y la

comparard con la informacion disponible a la fecha, de acuerdpo a lo establecido en el
parrafo anterior,

Este indicador o Benchmark se establecio sobre las siguientes premisas:

« El mercado dominicano de fondos se encuentra en via de consolidacién, en
especial los fondos de inversién cerrados de desarrolio, v no existen miitiples
indicadores o indices que guarden criterips comparables con clertas astrategias:
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+ Considerando que para un potencial inversionista buscando exposicion en el
sector de viviendas, una alternativa seria invertir en préstamos hipotecarios
originades por la banca moltipla:;

« Tarmando en cuenta la naturateza iliquida de las inversiones a realizar por el
Fondo; v

» Considerando gue la estrategia principal del Fondo es invertir un minimo de
sesenta por clento (604) del portafolio de inversidn en entidades y fideicomisas
que paiticipen en proyectos de desarrolle de viviendas.

El resultado dela comparacion se publicara en Ja pagina web de AFI Universal de manera
que el inversionista tenga conocimiento, v sera remitido a la SIMY como hecho relevante
al dia hahil siguiente a la misma. Esta evaluac:r:un se realizard bajo la responsabilidad de
ia Socledad Administradora.

Fara ilfustrar la comparacion anual de las estadisticas publicadas se presenta ef siguiente
eiemplo: sipara el periodo comprendido entre los dias primero (1rg) de enero de 2022
y treinta y uno (31) de diclembre de 2022 el Fondo hubiera presentado una rentahilidad
de 12.20%, ese resultado se compararia con la Tasa de Interés Activa Promeadio
Ponderada Preferencial en Pesas Dominicanos de Préstamos Hipotecarios y/o
Desarrollo de la Banca Multiple publicada por el Banco Central de la Rephblica
Dominicana, es decir 9.90%. Esto guiere decir qgue, en dicho caso hipotética, el 2022 el
Fandao arrojé un margen de rentabilidad superior al Benchmark de 2.30% durante el
periodo de comparacion.

Celeulo:

_LDR cunm RENDIMIENTO - BENCHMARK
(KA ANUALDEL- 5 (2022)
ONDO* 1ol

3171242027 100,000.00
3171272023 112.200.00
12.20% 9.90%

Formula Tasg de Rendimiento Anual def Fondo:
Tasa de Rendimiento = {(Valor Cuotal +Reobrados/VCuotal) Aactual/actual -1

Vluotal= £5 el valor cuota del Fondo vigente al cierve de operaciones del Litimo dia del
plazo correspondiente al cdlculo del rendimiento.

VCuota ! = Es ef valor cuota del Fondo vigente al dia de inicio de operaciones def pfaze
correspondiente al calculo def rendimiento.

Paging 22 d= 114




Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn
Fondo de fnversign Cerrado d2 Desarvollo

Prerl=ld
%ﬁ LNVERSHL. de Viviendas en lo Reprblica Dominicarng 1

RCobradaos=0ividandos efectivamente cobivados por el aportante poyv cuota durante ef
plazo corvespondiente. Para el case de fondos de imversion gque no distribuyvan
dividendos, este monlo seria igual o cero (01,

Actual/Actual= Cantidad de dias del afic corvespondiente entre la cantidad de dias
cofendarios transcurridos durante el plazo correspondiente

Tasa de Interés Activa Promedio Ponderada Preferencial en
Pasos Dominicanos de Préstamos Hipotecarios v/o Desarrolle

de la Banca Modltiple
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s TR

12.00% A o 11.25%
10.81% - 10.99 10.20%
" 1.28% O3 3 0% — 10.38% o %m—w“ﬂ —

sz T smEsaErE "_'n":.__‘__\_L
10,00% et G
10.23% 10.86% \%“*:, 8.41%

E.00%
B.D0%
4.00%
2.004%

O.D0% .
k22 Aup-73 Sep22 Qot-22 WNow-22 Dec2?  lan-23 Feb-22 Mar-23 Apr-23 May-23  lum-23

Como se puede apreciar en ef grafico anterior, durante los Ultimos 12 meses, [a Tasa de
Interés Activa Promedio Ponderada Preferencial en Pesos Dominicanos de
Préstames Hipotacarios y/o Desarrellede la Banca Moltipla mantuvo una tendencia
de alza desdejulio 2022 (10.28%) hastafebrero 2023 {12.83%). Sinembargo, a partir de
marzo 2023 inicié un proceso de baja hasta llegar a 9.41% a junic 2023,

El riesgo vy rendimiento de los activos que forman parte del portafalia de
inversiones del Fondo,no necesariamente corresponden al riesgo v rendimiento de
los activos representados por el indicador comparative de rendimiento
{henchmark).

De acuerdo con el articulo 129 de la ley 249-17, def Mercade de Valoves, la
Socledad Administradora no podra garantizar un vesultadoe, rendimiento o tasa de
relorno especifica.

1.10 Marco Lega! Aplicable

1. LeydelMercado de Valores, ios reglamentos y resoluciones emitidas por el CNMY
y la SIMY;
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2.1

2. Ley nam. 163-21,sobreel Fomento a la colocacion v Comercializacion de valores
de Oferta Plblica de fa Replblica Dominicana:

3. bey num. 188-11, sobre el Desarrollo del Mercado Hipotecarioy el Fideicomisoen
la Repubiica Dominicana, fa cual establece el régimen tributario general de los
Fondos de Inversiéin, a los cuales se otorga el mismo tratamienta fiscal gue a los
fideicomisos de oferta plblica de valores:

4. Norma General num. 05-2013 de fecha nueve {9) de diciembre de dos mil trece
{2013) emitida por la Direccién General de Impuestas Internos (DG}, que
establece el régimen tributario especifico de las sociedades administradoras y sus
fondos de inversitn:

5. MNormaGeneral niim. 02-2020 de fecha veintinueve (29) de enero de dos mil veinte
(2020} emitida por la Direccidén General de Impuestos internos {DCI, la cual
modifica algunos aspectos de la Norma General nim. 05-2013;

6. Cédigo Tributario Dominicano, Ley nim. 11-92;

7. Ley de Sociedades;

B. Norma General nim., 01-2021 para el Fomento v 2 Optimizacion Tributaria del
Mercado de Valores;

9. Nerma General ndm. 01-15 sobre el Cumplimiento de Deberes y Obligaciones
Tributarias del Fideicomiso;

10.Reglamento de SAF;

11.Ley num. 252-12 para el fortalecimiento de la capacidad recaudatoria del Estado
para ia sostenibilidad fiscal v el desarrollo sostenible;

12.Norma que establece fos criterios sobre fa valorizacion de las inversiones en
instrimentos financieros adguiridos por los patrimonios autdnomaos, contenida
en la Cearta Resolucion del CNMV (antiguo Consejo Nacional de Valores) de fecha
ocho (8} de agosto de das mit catorce (2014}, R-CNV-2014-17;

F3.ley nim. 338-21 que modifica los articulos 129y 131 de la Ley nim. 189-11,
para el Desarrollo del Mercado Hipotecarie y el Fideicomiso en la Replblica
Dominicana.

1d.iey num. 155-17 Contrael Lavado de Activos v el Financiamiente del Terrorismo;

15.Reglameanto de Prevencién de Lavado de Actives, Financiamiento del Terrorismo
y de la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva (R-CNWV-201 8-12-My);

16.Reglamento de Informacidn Privilegiada, Hechos Relevantes v Maniputacidn de
Mercado R-CNMV-2022-13-MV y;
17.Todas las normas y circulares emitidas por el CNMV v fa SIMV.

2. Mormas Generales del Fonda

Politica de Inversitén

i.) Ohjetivo General de la Politica de Inversion

El chjeto del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrolio de Viviendas en la Repiblica
Dominicana Il {en lo adelante el Fondo™) es invertir un minimo de sesenta por ciento
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(60%) de su portafolio de inversidn en wvalares representativos de capital v valores
representativos de deuda no inscritos en el Registro del Mercado de Valores, de
entidades objeto de inversion y fideicomisos domicitiados en la Repiblica Daminicana,
que participen directamente en proyvectos de desarrolio de viviendas localizadas en la
Republica Dominicana, en los subsectores de viviendas de bzajo costo, turisticas vy
urbanas.

Através delabieto del Fondo, se busca promaover en la poblacion general dela Repdbhica
Daminicana el acceso a una vivienda.

Adicionalmente, como parte de la politica de inversion del Fondo v de acusrdo a o
establecido para Fondos de Inversion en los articulos 71, 72, 73 vy 74 del Reglamento de
SAFL el Fondo podrd invertir hasta el cuarenta por ciento (40%) de su portafolio de
inversidn en los valores y bienes detallados en la seccion 2.1 numeral ' {c, d, e, .. h &
i) det presenta Reglamento Interno.

i) Activias en {os que Invertird el Fondo:

a. Valores Representatives de Capitzl no inscritos en ef RMY de Entidacdes
Objeto de Inversion vy Fideicomisos:

Titulas Valores:

i WValores Representatives de Capital en  Derechos Fiduciarios de
Fideicomisos

i Acciones Comunes

i Arciones Preferidas

W Cuotas Saciales Comunes

W) Cuotas Sociales Preferidas
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Viviendas:

i)  Viviendas de Bajo Costo
desarrolladas  bajo  proyectos que
cusntent o eslén en proceso de
obtener la calificacion de vivienda de
bajc costo emitida por el [nstitueo
Macipnal de la Vivienda (INVI), en sus
distintas fases (disenn,
licenciamiento, CONSTrUECion y
rerminacidny.

ifViviendas Turisticas desarrolladas
bajo proyectos gue cuenten o estén en
procese de obtener la resolucidn
definitiva por parte del Consejo de
Fomento Turistico (CONFOTUR), en
SLS distintas fases {disefio,
licenciamiento, construccion ¥
terminacicn).

Hasta 24 zhos

iii) Viviendas Urbanas en sus
distintas fasas (disenao,
ficenciamienta, construccion ¥
terminacion)

b, Valores Representativos de Deuda no inscritos en el RMV de Entidades
Objeta de Inversién v Fideicamisas:

Tituios Valores:

i} Derechos Econdmicos amparados en Pagarés Negociables garantizados
por Fideicormisos

iy Deuda Senior amparada en Pagares Negociables

i} Deuda subordinada o Mezzanine amparada en Pagarés Megociables

B} Deuda Privada amparada en Pagarés Negociables

Paginz 28 de 114



Ty Sociedad Administradora de Fandos de Imversign

) § A _ _ Fanda de Invercidn Cerrado de Desarrolln

UNIVERSHL. de Viviendas en fa Republice Dominicana |
Viviandas:

i} Viviendas de Bajo Costo
desarrolladas  bajo  proyectos gue
cuepten O estén an process de
obtener la calficacion de vivienda de
bajo costo amitida por el Instituo
Nacional de fa Vivienda {INV]), e sus
distintas fases (disefo,
licenciamiento, construccion ¥
terminacion).

inViviendas Turisticas desarrolladas
bajo proyectos que cuenten o estén en
procesp de obtener la resolucion
definitiva por parte del Consgjo de
Fomento Turistico {CONFOTUR), en
SUS distintas fases (disefo,
licenciamiento, construccion y
rermenacidang.

Hasta 24 anos

iiily  Viviendas Urbanas en sus
distintas fases {disefio,
licenciamiento, CONSTIUCCIan W
terminacion)

¢. Valares de Renta Fija y Variable de Oferta Piiblica inscritos en el RMV:

Mecanismos
centralizados de
negociacion o el

Cualguier sector de la economia OFC Masta 24

Mercadn

dominicang T
que sean anos
auterizados por
l2 SIMY,

i Dirsocion g2 Ofera Pikicn | Pagina 27 de 114




¥

3

F 5 FE) Sociedad Adm."nisiradot_’g de Fordaz de fnversion
<k Fondo de Tnversion Cerrado de Desarrolia
-* UNIVERSHEL de Viviendas enla Bamiblica Domiricgna 1
d. Bienes inmuekles ubicados en el territorio nacional, incluyendo derechos
de usufructo sabre bienes inmuebles, concesiones administrativas sobre
bienes inmuebles y opciones de compra sobre hienes inmuebles cuya
prima no supere el cinco por ciente (5%) del valor del bien, su vencimiento
nNo sea mayor a un afio ¥y no exista ningun impedimente a su libre
transferancia;
i Edificaciones Urhanas y Turisticas
i Tarrenos Urbanos v Turisticos
1.Comercio
2. Industeial
3.Almacenaje
4.Educacion
5. .Hotelas
6. Parquens Hasta 24
7. Salud anos
H.Estaciones de
Combustibles
9.Estaciones de Carga
Eléctrica
10.0ficinas
e. Proyectosinmobiliarios en distintas fases de disefio y construccion, para
su conclusion y venta, o arrendamiento:
i} Edificaciones Urbanas y Turisticas
ii} Terrenos Urbanos y Turisticos
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1.Comercio
2.ndustrial
3.Almacenaje
4. Educacion

5.Hoteles Hasta 24
6. Pargquens afios
7 Salud

B.Fstaciones de Combestibles

9.Estaciones de Carga Eléctrica
10.0ficinas

f. Cuotas de participacidnen etros fondos de inversign abiertos y cerrados
inscritos en el Reqgistro del Mercado de Valores:

Fandos
Carrados:
Mecanismos
N/A cemtralizados de ?;‘;;a 24

regociacion
Fonde Ablertos:
MAA

g. Depésitos en entidades nacionales reguladas por la Ley Monetaria v
rinanciera con caliticacién de riesgo minima de grade de inversian:
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Financiero Hasta 1 afio

h. Valores Representativos de Capital en Entidades y Fideicomisos:
Titules Valores:

it Valores Representativos de Capital en Derechos Fiduciarios  de
Fideicomisos

i) Acciones Comunes

i) Acciones Preferidas

) Cuotas Sociales Coamunes

V) Cuotas Sociales Preferidas

1.Comercio

2. Industria

3 Elactrico

4 Lagistica

5. Transporte

& _Educacion

7. Turismo
&.5alud

3, Telecomunicacioneas
10 Agropecuaria
11.Zonas Francas

Hasta 24
2fios

I. Valores Representativos de Deuda en Entidades v Fideicomisos:

Titulos Valores;

i Derechos Economicos amparados en Pagarés Negociables garantizados
por Fdeicomisos

i) Deuda Senjor amparada en Pagares Megociables

jii) Deuda subordinada o Mezzanine amparada en Pagarés Negociahles

) Deuda Privada amparada en Pagarés Negociables
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AVErsion:

Hasta el 30%

1.Comercia del

2. Industria Portafolic de
B,Elec:crl-f:ﬁ Inversion en
4.logistica Posos

5. Transporte

Hasta 24 Daminicanos

6 . Educacian - (oM v
. anos
g.gulrlSdMO hasta 9% del
Salu Portafolic de
9 Telecomunicaciones Inversicon en
1{0.Agropecuaria usD
11.7onas Francas

Caracteristicas Exigidas per el Fondo para los Proyecios de Viviendas

Desarrollados por las Entidades Objeto de Inversidony Fideicomisos en los
cuaies ef Fondo invierta en Valores Representativos de Capital:

1. Provectes en Terminacion o en Procese de Construccion

a) Participacian en el Patrimonio de fa Entidad ¢ Fideicomiso Objzto
de Inversion: Hasta un 100%.

bl Nivel

Minima de Ventas: El necesario para alcanzar el punto de

eguilibrio financiero del proyectn.

¢) Condi
)

E

b TRt

Y Dyraccica de Ofaris FUbice jii)

—_——

3%

vi}
wiil

cionas y Decumentaciones Minimas del Provecto:
Constructor y/o Promotor con experiencia minima de cinco (5)
anos en el sector construccidn y buena reputacion en el sector,
previgmente depurade vy aceptado por el Admiristrador del
Fondo.

Documentos constitutives vy iegales de la entidad o fideicomiso
objeto de inversidn {Estatutos, Acto de Censtitucion, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
de identidad de los principales ejecutivos, miembros del drgano
de gestidn y personas fisicas con una participacion directa e
indirecta de 10% o mas en e patrimonio),

Analisis sobre la idoneidad de la ubicacién para el tipo de
provecto.

Planos aprobados por el Binisterio de Obras Plblicas vy
Comunicacinnaes vy otras entidades gubermamentales a
determinar para el proyecto v para el disefio de {as unidades
incluidas en el mismo.

Fitulos de propiedad correspondientes al proyecto.
Certificacién de Estado Juridico actualizado de los terrenos.
Permisos y tasas gubernamentales, arbitrios municipales y
ambientales debidamente formalizados y actualizados.
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Tasacion con menos de 6 meses de vigencia, realizada par un
tasador {na vinculado a la Sociedad Administradora) inscrita
activamente en el institute de Tasadores Dominicanos ([TADO) o
en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos {CODIA), sierpre ¥
cuando la tasacidn refleje en su totalidad e! estatus actual del
provecto evaluado.

Estudic de Pre-Factibilidad, ef cual debe contar con un modelo
financiero v andlisis de sensibifidad con supuestos justificados.
Propiedad y proyecto debidamente asegurados {vicios de
CoONnstruccidn, responsabilidad civil, incendio v lineas aliadas).
Presupuesto Ceneral v Detallado del Proyecto (actualizad o).
informe de Ingeniero Independiente, validanda sl presupuesio
general y detalfado v la ejecucian actual del Proyecto.

Listada de proveedores depurados para asegurar gue cumplan
con la Ley nim. 155-17 Contra el Lavado de Activos y el
Financiamiento del Terrorismo.

En el caso de proyectos estructurados bajo fideicomisos, la
Oktima rendicion de cuentas emitida por el Gestor Fiduciario.
Estados Financieros e informacién financiera del proyecto:

a. Interinos o horradares para evatuacian

b. Auditados para inversién

C. Declaracidon 1R-2 correspondiente

2. Provectos en Disefio

a) Participacion en el Patrimonio de la Entidad o Fideicomiso Objeto
de Inversion: Hasta un 100%.

b Nivel Minimo de Pre-Ventas: N/A

¢) Condiciones y Documentaciones Minimas del Proyecto:
)

Wy

Constructor y/o Promotor con experiencia minima de cinco (5
afios en e sector construccion y buena reputacién en el sector,
previamente depurado v aceptado por el Administrador del
Fondo.

Documentos constitutivas y legales de la entidad o fideicomiso
objeto de inversion (Estatutes, Acto de Constitucion, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
de identidad de los principales ejecutivos, miembros del érgano
de gestidn y personas fisicas con una participacion directa e
indirecta de 10% o mis en el patrimonio).

Analisis sobre la idoneidad de la ubicacion para el tipo de
proyecto.

Planos aprobados por el Ministerio de Obras Plblicas v
Comunicaciones vy otras entidades gubernamentales a
determinar para el proyecto vy para el disefio de las unidades
fncluidas en el mismao.

Titutos de propiedad correspondientes al proyecto.
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i} Certificacion de Estado Juridico actualizada de los terrenos.

i} Fromiedard v proyecto debidamente asegurados (Riesgo de
Consteuccion, vicios de construccion, responsabilidad  civil,
incendio v lineas aliadas).

vii}  Permisos y tasas gubernamentales, arbitrios municipales vy
ambientales debidamente formalizados vy actualizados.

i) Tasacion con menos de & meses de vigencia, realizada por un
tasador {no vinculado a la Sociedad Administradora) inscrite
activamente en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADD) o
en el Colegio de Ingeniegros v Arguitectos (CODIA), siempre v
cuando la tasacion refleje en su totalidad el estatus actual de
provecto evaluado,

»} Estudio de Pre-Factibilidad, ef cual debe contar con un modelo
financiero y analisis de sensibilidad con supuestos justificados.

i) Presupuesto General y Detallado del Proyecto {actualizado),

%ii) Listado de Proveedores depurados para asequrar que cumplan
con la Ley nlm. 155-17 Contra el Lavado de Activos y el
Financiamiento del Terrorismo.

xiiiy  Informe Inicial de Ingeniero Independiente, wvalidando el
presupuesto generat v detallado del Proyecto.

xivl  Informacion financiera del{los) patracinadar{es) del proyvecto,

k. Laracteristicas Exigidas por el Fonda para ios Proyectos de Viviendas
Desarrolladas porlas Entidades Chieto de Inversion y Fideicomisos en los
cuales el Fondo invierta en Valores Reprasentativos de Deuda:

1. Provectos en Procesa de Construccian

a) % de Financtamiento: Hasta un 60% de la inversidn tatal requerida para
completar el proyecto, segin informe del ingeniero independiente
contrataco por &l Fordo para evaluar el provecto.

b Nivel Minimo de Pre-Ventas: % Minimo que garantice la cobertura del
financiamiento en su totalidad.

¢ Garantias Minimas: Garantias hipotecarias, prendarias /o fiduciarias
sobre todos los activos y derechos econdmicos del Proyectoy cesion de
las polizas de sequros.

d) Condiciones Minimas del Proyecto:

i Constructor v/o Promotor con experiencia minima de cinco {5}
afios en el sector construccion y beeng reputacion en el sectar,
previamente depurado y aceptade por el Administrador del Fondo.

i) Documentos constititivos v legales de [ entidad abjeto de

_ inversion o fideicomiso (Estatutos, Acto de Constitucion, Registro

migy EEmemesecclercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos

¢

. .

-
+

de identidad de los principales ejecutivos, miembros del argano
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de gestidon v personas fisicas con una participacion directa e
indirecta de 10% ¢ mas en el patrimonia).

Analisis sobre la idoneidad de la ubicacién para el tipo de
proyecto.

Planos aprobades por el Ministerio de Obras Poablicas i
Comunicaciones vy otras entidades gubernamentales a determinar
para el proyecto y para el disefio de las unidades Incluidas en el
misran,

Titulos de propiedad correspondientes al proyecta.

Certificacion de Estado |uridico actualizado de los terrenos.
Propiedad v proyvecto debidamente asegurados  {riesgo de
Construccion, wvicios de construccion, responsabilidad civil,
incendio v lineas aliadas).

Permisos y tasas gubernameantales, arbitrios municipales ¥
ambientales debidamente formalizados y actualizados.

Tasacion con menos de 6 meses de vigencia, realizada por un
tasador (no vinculado a la Sociedad Administradora) inserito
activamente en ¢l Instituto de Tasadores Dominicanos {ITADO) o
en el Colegic de ingenieros y Arguitectos (CODIA), siempre y
cuando |2 tasacién refleje en sy totalidad el estatus actual del
proyecto evaluado.

Estudio de Pre-Factibitidad, e cual debe contar con un modelo
financiero y andlisis de sensibilidad con supuestos justificad os.
Presupuesto General v Detallado del Proyvecto (actualizada).
Informe Inicial de |Ingeniero Independiente, validando el
presupuesto general y detallado del Proyecto.

En el caso de proyectos estructurados bajo fideicomisos, la Gltima
rendicion de cuentas emitida por el Gestor Fiduciario.

Estados Financierns e informacion financiera del proyecto;

a. Interinos o borradores para evaluacion

b. Auditados para inversion

€. Peclaracién IR-2 correspondiente

2. Provectos en Disefa

al

b

o}

% de Financiamiento: Hasta un 60% de [a inversion total requerida para
completar el proyecto, segiin informe del ingeniero independiente
contratado por el Fondo para evaluar el proyecto.

Nivel Minimo de Pre-Ventas: % Minimo que garantice la cobertura del
financiamiento en su totalidad.

Garantias Minimas: Garantia hipotecarias, prendarias y/o fiduciarias
sobre todos [os activos y derechos econémicos del Proyectoy cesién de
ias pélizas de sequros.

- |}5

Condiciones Minimas del Proyecto:

Construgtor ¥v/o Promolor con experiencia mirima de cinco {5)
afos en el sector construccion y buena reputacidn en el sector,
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previamente depurado vy aceptade por &l Administrador del
Fondo.

Documentos constitutives v legales de la entidad abjete de
inversion o fideicomiso (Estatutos, Acto de Constitucion, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
de identidad de los principales ejecutivos, miembros del drgana
de gestidn v personas fisicas con una participacidn directa e
inclirecta de 10% o mas en el patrimonio}.

Andlisis sobre 2 idoneidad de la ubicacion para el tipo de
proyecto.

Planas  aprobados por el Ministerio de Obras Poblicas v
Comunicacionas v otras entidades gubernamentaies a determinar
prara el provecto v para e] disefio de las unidades incluidas en el
mismao.

Titulos de propiedad carrespondientes al proyecto.
Certificacién de Estado |uridico actuatizade de los terrenos.
Propiedad debidamente asegurada (vicios de construccion,
responsabilidad civil, incendio v lineas aliadas).

Farmisns v tasas gubernamentales, arhitrios municipales vy
ambientales debidamente formalizados y actualizados.
Tasacidn con menos de 6 meses de vigencia, reakizada por un
tasador (no vinculado a la Sociedad Administradora) inscrito
activamente en 2] instituto de Tasadores Daminicanos JTADC) o
en el Colegio de ingenieros y Arquitectos (CODIA}, siempre v
cuando fa tasacian refleje en su totalidad el estatus actual del
provecto evaluado.

Estudio de Pre-Factibilidad, ef cual debe contar con un madels
financiero y andlisis de sensibilidad con supuestos justificados.
Fresupuesto Ceneral y Detallado del Provecto {actualizado).
Informe Inicial de Ingeniero Independiente, validando el
presuplesto general y detallado del Proyecto.

Informacidn financiera del{ios) patrocinador(es} del proyecto.

Las caracteristicas de flas inversiones antes mencionadas servivdn como guin para gque
el Administrador del Fondo pueda originar, analizar, negociar y ejecutar las inversiones
de acuerdo g los procedimientos establecidas en este Reglamento interno.

i Requisitas gue deban cumplir los Proyectos de Resarrolie de Viviendas
en los cuales participen las Entidades Objeto de inversion y Fideicomisas
en fas cuales el Fondo invierta en Valores Representativos de Deuda v

Capital:

Para que una entidad objeto de inversién o fideicomiso, que directamente haya
desarrollado o vaya a desarrollar un Proyecto de Viviendas sea elegible para inversién,
deberd cumplir con al menos las siguientes condiciones:
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Que fa estructura de la inversion sea adecuada a |a naturaleza de 1as Entidades
Objeto de Inversidn v Fideicomisos y al Proyecto de Viviendas y cuente con las
medidas de mitigacién de riesgos reqgueridas vy acorde con [as mejores practicas
de mercado.

Que los riesgos de construccion y culminacion estén debidamente identificados y
mitigados.

(Hie e] Proyecto de Viviendas en el cual participen las Entidades o Eideicomisos o
Ohjeto de Inversién se realice en la Repiblica Daminicana. EF vekiculo de inversion
debera ser una entidad o un fideicomiso abjeto de inversian domiciliado en la
Repibiica Dominicana.

. Que la exposicidn al Riesgo de Marcado tvolumen y precio) de la respectiva

Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversion sea cuantificable, v apropiadamente
mitigado.

En el caso de {as inversipnes en valores representativos de deuda, que los
inversionisias o fideicomitentes de las Entidades Objete de Inversion y
Fideticomisos aporten recursos ropos (capital o deuda subordinada) de al menos
cuarenta por ciento {(40%} de {a Invarsion total.

Que los contratos y documentos de las inversiones a realizar estén
razonablemente estructurados y con contrapartes de reconocido prestigic v
gxperiencia comprobada en et campo respectiva,

CQue el resultado de la evaluacién de la inversion realizado per el Comité de
inversiones demuestre que la estructura financiera de las Entidades Objeto de
Inversian y Fideicomisos permite el adecuado y oportune desempefio, aln en
escenarios de estrés resultantes de la ocurrencia de hechos imprevistos.

Gue la estructura de las inversiones en valores representativos de capitaly deuda
este acorde con las buenas practicas de mercado.

Que las Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos cumplan o tengan un
programa para cumpkir, con los requisitos ambientates exigidos por la normativa
vigente en fa ReplOblica Pominicana.

Que ninguno delos promotores, CoOnsTructores v,/ oirversionistas vinculados a las
Entidades Objeto de Inversidn vy Fideicomisas o cualguiera de las afiliadas de
cualquiera de los anteriores haya estade vinculade a cualquier actividad en
viclacion de: (a) cualquier norma local de la Replblica Dominicana, o cualguier
norma regional, supranacional, comunitaria incluyendo pero no limitado a las
normas de la Unidn Europea y de cada uno de sus respectivos miembros, de los
Estados Unidos de América, etc. relativas al combate def lavado de activosy a la
prevencidn del financiamiento del terrorismo; y/o (b)) de cualguier principio,
recomendacién o disposicion emitida por la Organizacion de las Nacienes Unidas,
y/0 cualfuter otro arganismo dedicado al combate def lavado de activos vy a la
prevencion del financiamiento del terrorismao, tales coma, pero sin limitarse a, &l
Grupo de Accidn Financiera Internacional {GAFL/ Financial Action Task Force -
FATF-) el Crupo de Accion Financiera Internacional de Latinoamérica (GAFILAT) v
cada uno de sus restantes grupos regionales; y/o (¢) se encuentren en cualguiera
de las listas generadas por causa o on ocasion de cualguiera de fas normas,

_principios v/o recomendacionas a gue se refiere este literal.

g se reciba toda la informacion necesaria para realizar fas verificaciones

“exigidas para curnplir con la normativa de prevencién del lavado de activos y el
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financiamiento del terrorismo v, de una vez realizadas tales verificacienes, los
resultados hayan sido favorables para los promotores y/o inversionistas del
Proyecto de Viviendas v las Entidades Objeto de [nversidn y/o Fideicomisos que
o desarrollen o cualquiera de las afiliadas de cualguiera de las anterinres y sus
contratistas.

. Quelas Entidades Objetode Inversion y Fideicomisos Tengan mecanismos, sanas
practicas comerciales y/o un cédigo de buen gabierns, que busquen que no sea
utilizada, va sea directa o indirectamente, para actividades delictivas, vy
particularmente para el lavado de actives, financiacion al terrorismo y/o
profiferacion de armas de destruccion masiva.

m. Que las personas vinculadas a las Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos:
(i} inversionistas; {ii) constructares y/o promotores: (i) afiliadas de cualguiera de
las anterigres; (iv) asesores/consultores y/o ) contratistas, cuenten ¢on una
beiena reputacion en sus respectivas industrias, mercadas vy sectores. En el caso
delos constructores v/o promotores, deberdn contar con una experiencia minima
de cinco {5) afios en el sector corstruccian.

m. Procese de Seleccion y Criterios de las Potenciales Enversionas en
Entidades Ohjeta de Inversién y Fideicomisos y sus Proyectos de
Viviendas:

La seleccidn de fas inversiones en las Entidades Objeto de inversién y Fideicomises se
fundamentard en un andlisis financiero de los Proyectos de Viviendas que las mismas
desarrollen, buscando iimitar fas posibles pérdidas de capital que podrizn resultar. £l
Administrador anatizard los siguientes atributos:

- Ebimpacto potencial de los Proyectos de Viviendas evaluados en la reduccion del
déficit habitacional en la Repiblica Dominicana.

- La factibilidad técnica y financiera de las Entidades Objeto de Inversién vy
Fideicomisos.

- Eb prestigio y experiencia minima de ¢inco (5} anos en el sector construccion del
promotor y/o constructor de las Entidades Objeto de Inversién y Fideicomisos.

De ser necesario, ef Fondo podrda reguerir los servicios de especialistas externos
{técnicos y/o legales) para realizar un andlisis de debida diligencia de la
Ertidad /Fideicomisoy el Proyecto Objeto de Inversidn para comprobar la factibilidad de
las proyecciones financieras v operativas, dadala limitacién de la informacién financiera
histdrica para poder realizar un andlisis. En la dehida diligencia se analizaran las
proyecciones, se realizara un analisis del mercado/industriz entre otros estudios de

manera {Ue se pueda comprobar la capacidad de generar utilidades para los
inversionistas.

Para la seleccidn cle inversiones se tomard en cuenta, entre otros, a manera enunciativa
mas no limitativa: El estudio de pre-factibilidad, memoria descriptiva del proyecto,
cronograma de ejecucidn de obra, presupuestc gereral detallado, los estades
financieros, la potencialidad de crecimiento, asi como el flujo aperacional neta, los
ingresos/ventas netas, el retorno de capital invertido, el nivel de solvencia de los

i e o razén de endeudamientp, ta rentabilidad de log

promotores eudiversioniss

B e O] cLay =t
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activos, la rentabitidad del capital promedio, razones de apalancamianto financiero,
entre otros.

n. Esquema General def Proceso de Originacion, Analisis v Realizacion de las
Inversionas en las Entidades ¥ Fideicemisos

A continuacién, se detallan los procedimientes para originar, analizar v recomendar las
tnversiones que realizara et Fondo. Dentre del marco general aqui contenido, el Comité
de Inversiones harj las adecuaciones que corresponda segin se trate de inversiones en
valores representativos de capital o valores representatives de deuda, sobre la base de
las politicas de inversiones agui establecidas.

a) Originacidnde alternativas de inversion. E| Administrador del Fondo analizara
de forma preliminar las alternativas de inversion disponibles donde seran
descartadas aguellas gue no se ajusten a la politica de inversion y perfil de riesgo
del Fondo, asi como aguelias que, de acuerdo con su criterio profesional, no son
atractivas para el mismao.

bi Analisis de inversiopes y estructuracion de la transaccidon. La Sociedad
Administradora a traves del Administrador del Fondo, realizard un anilisis

riguroso de aguellas alternativas que se hayan preseleccionado come potenciales
transacciones para el Fando. Dicho andlisis consistira en los siguientes aspectos:

{1 Maodela financiero. Elaborard un models financiero con el fin de estimar
los flujos de caja futuros def activo y el retorno esperado de la inversion
para ef Fondo.

(i Estados Financieros e Informacidn Compiementaria que incluira Balance
General, Estado de Resultados vy Estado de Flujo de Efective de las
entidades y fideicomisos, asicomo un detalle de fas deudas y compromisos
asumidos con terceros v sobre los beneficiarios finales del proyecto,

(i} Analisis preliminar de contratos y documentos. Realizard un analisis
preliminar desde la perspectiva de negocios de los principales contratos y
documentos gue considere materiales para la transagcion.,

(v}  Ewvaluacian preliminar de riesgos y estrategias de mitigacidon. Realizard
un analisis de la exposicion de la transaccién a los riesgos v evaluar
posibles estrategias de mitigacion de estos gue considere materiales para
el Fondo en refacidon ¢on la misma.

(v) Estudio de Pre-Factibilidad del Proyecto de Viviendas el cual deberd
contar como minimo Con una memoria descriptiva del proyecto,
cronograma de egjecucidn de gbra, presupuesto general detallado y un
modelo financiero con supuestas justificades.

{vi) Informe preliminar de un Ingeniero Independientie de prestigio y
experiencia de por lo menos cinco{5) afos en el sector de construccidn de
viviendas. Se deberd cotizar con por lo menos dos (2) ingenieros
independientes. Se deberd elegir la propuesta mas alineada a las
necesidades del proyecto a ser evaluade. Eb informe del Ingeniero

'I'i'?dependiente debera incluir una evaluacion del presupuesto detallado del

Proyecto de Viviendas y emitir una opinién sobre la validez del mismo.
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)

d)

e}

Dicha evaluacidn debera realizarse sobre la base de revisar v validar los
precios cotizados de los insumos de construccion incluidos en el
presupuesto y asegurar de gue correspondan con fa situacion de mercado
al momeanto de la evaluacidn,

fwiil  Estructura de fa transaccion. Evaluacion de la estructura y condiciones
propuestas de la transaccion. Dicha evaluacion se basard en uno ¢ mas de
los siguientes termas, dependiendo del tipe de transaccidn: Estructura de
Participacidén en la tramsaccion, precio, plaze vy demds condiciones,
gbligaciones y derechos de las partes invelucradas en ia transaccidn,
controby gobierno futuro del activo, estrategia de salida y/o desinversion.

{viity Financiacion de la transaccion. Evaluarda las posibles fuentes de
financiacidn de la transaccion y determinard la estructura optima de
financiacion de asta.

Negociacian y presentacidon de ofertas no vinculantes, La Sociedad
Administradora, con base en los analisis ¥ evaluaciones descritas anterionmente,
podra conducir negociaciones de caracter no vinculante en nombre del Fondo con
fas partes involucradas en la potencial transaccién, tendientes a acordar
preliminarmente los términos de esta. Durante este proceso, La Sociedad
chtendra de las partes invelucradas, toda la informacidn que precise para la
realizacidn de tos analisis de debida diligencia.

Presentacidn de Informes por los comités de_anova, del proceso de debida
diligencia vy dal anjlisis de riesgos y estrategias de mitigacién. La Sociedad
Administradora, através de sus comités de cumplimiento y riesgos, en hase a los
irsumos vy documentos descritos anteriormente, presentaran informes de los
aspectos que fes competen. Estos seran acompafiados por ura recomendacian
final al Comite de Inversiones, en donde se deberd tomar conocimiento de estos
previo a 'a toma de decizion de inversion en un provecto.

Aprobacidn de transagciones. Corresponderd exclusivamente al Comité de
tversiones la aprobacion de transacciones para e! Fondo y se realizard en base a
los insumos de los procesos que anteceden este pase. la  Sociedad
Administradora no podra presentar ni suscribir ofertas vinculantes en nambre del
Fondo sin gue [z transaccién haya sido previamente aprobada por ef Comité de
nversiohas, B Comité de lnwversiones llevard a cabo el estudio en detalle de |a
Entidad o Fideicomiso para determinar si es atractivo o no, basandose entre otros,
en los supuestos, estudios de debida diligencia, contratos, contratistas
potenciales, proyecciones y modelos soretidos asu consideracién por la entidad
o fideicomiso. Una vez se cuente con una primera aprobacién. las caracteristicas
finales o definitivas de la Inversién en valores representativos de deuda o capital
serdn negociadas por AFl Universal, conforme alas atribuciones conferidas en el
presepte Reglamento Interno. Una vez gue el Comité de lnwersionas provea s
aprobacion final, AFE Universal, actuardo en nombre y por cuenta def Fondo de
Inversion Cerrado, suscribird los decumentos fegales que resulten relevantes o
pertinentes para la implementacion y estructuracion de la respectiva transaccion,
inciuyendo aquella relacionada con el financiamiento o adguisicion de capital v,
cuando a effo haya lugar, cualquier documentacidn o contrato aceesorio que sea

necesario para-geagretar [a onversidn entre otros:

z ClaDEL
b - noEsL
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1.

2.

3.

4,

Acuerdos sobre venta de participaciones de la Entidad o Fideicamiso Objeto de
Inversion entre accionistas o fideicomitentes de fos mismos.

Acuerdos de reconocimiento al Fondo de derechos de suscripeién preferente en
2| capital de {a Entidad o Fideicomiso.

Acuerdos de derechos preferentes de liquidacion a favor del Fondo en caso de
que la Entidad o Fideicomiso sea liguidada.

Reglas de Cobierno Corporativo de la Entidad o Fideicomise, de acuerdo con
relacian a la participacion del Fondo en fos Organos de Gobierno de la Entidad o
Fideicomisn:

i En el caso de las inversiones en valores representatives de capital
en fideicomisos, se requerira que se establezca un comité fiduciario
en el cual el Fondo debera participar con voz v voto.

i) En el caso de las inversiones en valores representativos de capital
en entidades, se reguerira que se establezca un consejo de
administracién yv/o comité ejecutivo en el cual ef Fondo debera
participar con voz vy voto.

il Se debera contratar para los Proyectos de Viviendas desarroliados
por las Entidades Objeto de Inversién y Fideicomises un ingeniero
independiente {Con una experiencia de ¢inco [5) o mas afos en el
sector de viviendas) supervisor de obras v control de costos que
debera ser designado por ef drgano correspondiente {comité
fiduciario, consejo de administracién o comité ejecutive) v aceptable
para el Fondo.

v} H Fondo como inversionista en un Fideicomiso o accionista en una
Entidad QObjeto de Inversion deberd tener el derecho de participar
en las tomas de decisiones que se acuerden en los droancs
correspondientes (comité fiduciario, consejo de administracion o
comité ejecutive} de los fideicomisos vy entidades objeto de
inversion.

W) En el caso de las inversiones en valores representativos de capital
en las cuales el Fondo cuente con el control ¢ una mayoria del
capital de la entidad o fideicomiso, para cualguier aumento de diez
por ciento (10%) o0 mas en los presupuestos aprobados de los
proyectos de viviendas desarrolfados, se deberi contar con la
aprobacion del Comité de Inversiones,

Detalle de las opciones v condiciones de salida de las inversiones.

. Acuerdos con relacidn a [as necesidades de financiacion de {a entidad, perindos

de desembolsos de recursos, encaso de que se trate de una inversion escalonada
La valoracién de la entidad, especificandase el valor actual del negocio v la
periodicidad de futuras valoraciones.

Las obligaciones de informacidn de la entidad o fideicomiso y de sus
inversipnistas o propietarios de control o minoritarios con el Fonda,
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)

g)

h)

Presentacion de ofertas vinculantes. A fas transacciones gue sean aprobadas

por of Comité de Inversiones, se presentaran las ofertas vinculantes, de acuerdo
con lo planteado por este comité.

Fjecucion de transacciones aprobadas. De ser aceptada [a ofertavinculante por

las partes invelucradas en |a transaccion, la Sociedad Administradora procederd
en rombre del Fondo a suscribir todos los contratos v documentos a que haya
lugar,

Senuimiento, administracién y monitoreo del poriafolio. AFl Universal
realizara un seguimiente vy administracion permanente de |as inversiones del
Fondea. Con el fin determinar el plazo de permanencia minimo y antes de tomar
una decision de wventa de una inversién por parte del Fondo, el Comité de
Inversiones, debera tener en cuenta la requlacién, el acto de constitucion de fa
entidad o fideicomiso vy los acuerdos de inversionistas o fideicomitentes,
considerando que se deben respetar los requerimientos relatives a la
permanencia minima o al plazo de venta. En el caso de valores representativos
de deuda, el Fondo deberd invertir en valores cuya vigencia no sea mayor al plazo
del Fendo. Sin embargo, el Comite de Inversiones podrd autorizar la venta de los
valores representativos de deuda previo a su vencimiento.

Desinversion, AFl Universal, de acuerdo con su buen criterio profesional, podrd
praponer la desinversion de activos del Fordo en cualquisr momente desde la
adguisicion de este. En todo ¢ase, la aprobacion de dichas transacciones deberd
ser aprobada de manera previa por el Comité de Inversiones v fa autorizacién
constara en un acta de la reunién en |a gue fue tomada la decisidn. (Entre otros
maotivos, Taltas graves de los socios yv/o situaciones de riesgo de Lavada de Activos
v Financiacian del Terrorismo).

El Administrador del Fondo serd el responsable de presentar las propuestas e
insumos para desiaversionas al Comité de Inversiones. Estas propuestas se
basaran en uno de los siguientes criterios o hechos ncurridos en las inversiones:

a) Por negociacion previa a la adquisicion, con los demas accionistas o
fileicomitentes de las entidades o fideicomisos.

bl Por desempeno por debajo al esperado.

¢) Por oportunidades de realizacién de ganancias.

d) Por haberse togrado el objetivo de inversidn.

gl Por Identificacidn de nuevos riesgos o aumentos en los  riesgos
identificados, que representen excesos a las exposiciones dispuestos
segin el perfit o apetito de riesgos del fondo. Este criterio deberid ser
basado en las exposiciones permitidas por el Reglaments Interno del fondo
o el Comité de Inversiones.

f) Por cualquier evento o riesgo identificado por el Consejo de Administracion
de AFI Universal, que exponga a la Administradora a un riesgo no
contratado, negociado, o negociable, v gue esta Entidad comunique
oportunamente  ante el Comité de Inversiones s intencién de
desvinculacion de dicho pegocio del Fendo. De manera enunciativa, mas

- NERmeEREteg hestos tipos de hechos se refieren a:
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» Rigsgos reputacionales,
+ Riesgos de Lavado de Activos y/o Financiacién del Terrorismo.
» Riesgos de represalias a sus recursos

En todo caso, el Comité de Inversiones podrd suspender la ejecucion de una
desinversion en cualguier momento cuando considers gue ef perfeccionamiento
de esta irmponga riesgos materiales no identificados anteriormente para el
Fonda, ¢ cuando sus condiciones hayan cambiado sustanciablmente frente a lo
aprofradao. Para los casos en que esto implicard una multa o penalidad a cargo
def Fondo, se deberd someter a la aprobacién de [a Asamblea de Aportantes.

Asl mismo, toda propuesta de desinversién, previc a su aprobacion, conllevard a
gue el Comitéde Inversiones tome conocimients de fos informes de fa transaccidn
del Administrader del Fordo y los comités de apoyo encargados del procesa de
debida diligencia y del anilisis de riesgos y estrategias de mitigacién.

De manera previa a la inversion del Fondo se llevardn a cabo las negociaciones
de lugar con los inversionistas de la Entidad o Fideicomiso, con &l fin de
determinar fas posibles salidas y procedimientes a llevar a cabo para perfeccionar
{a desinversién del Fondo.

El Fonda deberd honrar diches compromisos antes de proceder con la venta de
sus inversiones con terceros interesados. Encasode haberse acordado, el Fondo
deberd ofrecer su patticipacidn a los inversionistas o fideicomitentes conforme a
las disposiciones del acto de canstitucion de ta Entidad o Fideicomiso y conforme
a los acuerdas entre inversionistas o fideicomitentes.

Para fines de la ejecucion de Jas ventas de los activos del Fondo, se podra
cantratar los servicios de un Proveedor Especializado. La remuneracion por estos
servicins provendra de la misma transaccion de venta,

0. Procese de Seguimiente a las Inversiones en Entidades Objeto de
Inversién y Fideicomisos

AFL Universal dara seguimiento permanente a las inversiones realizadas en valores
representativos de deuday capital en las Entidades Objeto de Inversion y Fideicomisos
con & fin de anticipar eventos gque puedan impactar a los mismos, afectando su
desempeno y/o capacidad de cumplir sus obligaciones. La Sociedad Administradora
mantendya una comunicacion permanente con el equipo de direccién de las Entidades y
Fideicomisos, de manera que tenga informacion actualizada de su desempefio (Ejecucian
del Plan de Negocios, ejecucién del Presupuesto, analisis de estados financieros, avances
et fa implementacion de recomendaciones, entre otros).

Cuando umna lhversion en valores representativos de deuda se encuentre en
incurmnptimienta, el Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo  suspendera
inmediatamente los desembelsos pendientes a dicha entidad o fideicomisa, si los
hubiese, salvo que el Administrador hublera semetido a consideracidn def Comité de
Inversiones la posibilidad de seguir realizando desembolsos, y éste lo hubiera aprobado.
Con base en [a informacién sobre [os pagos y cumplimiento de la respectiva nversion,
el Comite deInversiongs,aselicitud del Administrador, deberd decidir scbre fa
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recomendacion de inicio de su cobro por las vias legales que correspondan, asi como
toda otra accion a2 tomar en defensa de las Inversiones realizadas. En caso de ser
necesaria, el Fondo podra considerar la contratacion de una firma externa para realizar
fa funcidn de cobros.

n. Coniratacion de Asesores Externos para las [nversiones en Valores
Represeniatives de Capital v Deuda en las Entidades y Fideicomisos

Los procesos y actividades como estudios internos o externas del mercado, servicios de
asesoramiento, entre otros; podran ser realizados por consuftorss vy empresas
especializadas, los cuzles deberan ser profesionales idoneos, imparciales e
independientes. Estos terceros deberan brindar sus servicios con apego a la Ley,
Reglamento de SAFl v demas normativas, comotambién, el Reglameanto Internn v demds
disposiciones establecidas por AFl Universal. Estos profesionales deben contar con
experiencia demestrada en gl Ambite para el cual el Fondo les solicitd sus servicios
profesionales. Deberdn aportar la informacion que demuestre una razonable capacidad
para peder brindar ef servigio contratado. En general, seran seleccionados a traves de
un proceso formal de concurso privado en el gue se valoraran fas ofertas recibidas. Este
Proceso no sera necesario para las contrataciones directas que realice la Entidad o
Fideicomisa, ni para los orofesionales establecidos de manera especifica en el
Reglamento Interno. Las personas contraladas deberan cumplir con las politicas y
principios de prevencion y deteccion de lavado de activas, del financiamiento del
tarrorismo y de la profiferacidén de armas de destruccidn masiva.

g. Documentes de Financiacion/InversiGn

Toda Inversion en valores representativos de capital y deuda regueritd su debida
documentacion legal y financiera previa, asi como {a de las garantias cuando aplique v
de los contratos refacionados gue resulten necesarios {los “Documentos de
Financiacion/Inversion”}, detal manera gue se cumplan todos los términos y condiciones
especificos aprobades por el Comité de Inversiones. Estara a cargo de la AFl Universat
la preparacion y negociacion de los documentos correspondientes, previo a su firma por
parte del Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo.

Loz documentos de financiacidn v/o inversién deberdn contener como minimoe las
siguientes caracteristicas:

1}El tipo deinversion, la determinacion del porcentaje de participacién en af patrimanio
de fa Entidad o Fideicomiso o el monte en instrumentos de deuda que estard en
posibilidad de adquirir &l Fondo, en consistencia con el presente ;

2} El motive o fin gue se persigue con la inversion.

3) El plazo de duracion de la inversion.

inversion.

51 Las prohibiciones gue, en su caso, se hubieren previsto en el presente Reglamento
Internc a las que deberd sujetarse las sociedades, proyectos, infraestructuras,
consorcios, fideicomisos y entidades sin fines de lucro en los que el Fonda inviarta.
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&) Las condiciones para la terminacion anticipada o la rescision de! contrato.

7) La obligacion aplicable a las sociedades, proyectas, infraestructuras, consorcios,
fideicomisos y entidades sin fines de lucro en las que invierta ef Fondo de que deberan
proporcionar las informaciones gue pueda solicitar la sociedad que administre el Fondo
de Inversion.

La SIMV podrd solicitar a AFE Universa!l informacién respecto de las Entidades vy
Fideicomisos para la verificacion de la observancia de la normativa vigente eh los
contratos suscritos, como parte de sus facultades de supervision v fiscalizacion,

El Fonda podrd mantener las inversiones realizadas, pese a gue par matives de fusidno
escisidn existan cambios en el contrato mediante el cual se establecieron las condiciones
Iniciales de inversitn, sin que esto signifigue un cambio en la naturateza del valar o la
inscripcion de dicho valor en el RMW,

En el caso de que los valores en los gue el Fondo haya invertide ssan ohjeto de una
emisidn de valores de Oferta Piblica y esto cause un incumplimiente en los limites de
diversificacion del presente Reglamento Internc y/o los cambios a las condicianes del
contrato inicial de inversion no se correspondan con los criterios de seleccion definidos
en ¢l presente Reglamento Interno, el Fondo no podra incrementar su posicién en dichos
valores y deberad ejecutar ef proceso de desmonte de fos mismos conforme lo descrito
en el presente Reglamento Interno sin que, &n ningdn caso, exceda el ptazo de cinco (§)
anos, contadaos a partir del momento en que dichos valores hayan sido inscritos en el
RMV o hayan cambiado [as condiciones iniciales de inversion,

r. Caracteristicas Exigidas por el Fondo para las inversiones en Activos
Inmohiliarios, opciones de campra socbre bienes inmuekles v Proyecos
[hmobiliarios ubicados el Terrftorio Nacional:

AFl Universal, en lo referente a la inversion de [os recursos del Fondo en Activos
Inmebiliarios seguira el procesa de inversion que se detalla en este acapite. En el
desarroltn de dicho proceso, la Sociedad Administradora podra contratar los asesores,
consultores, estudios y servicios especializados cue considere pertinentes de acuerdo
con sU buen criterio profesional.

a4l Driginacion de alternativas de inversién, La Sociedad Administradora realizara
urt analisis preliminar de las alternativas de inversién disponibles, descartando
agquelias que no se ajustena ia politica de inversidn v perfil de riesgo del Fande,
asi como aquellas que de acuerdo a su criterio profesional, no son atractivas para
el mismo. Para esto podrad suscribir acuerdos de confidencialidad con el fin de
ohtener informacion detallada sobre una posible altermativa,

Administradara realizara un analisis riguroso de aguellas alternativas que haya
preseleccionado como potenciales transacciones para el Fonda, Diche andlisis
consistira de os siguientes aspectos:

!

--Modelo financiere, La Sociedad Administradora elaborard un modelo
=financiero con el fin de estimar los flujos de caja futuros del activo y el
retorno esperado de la inversidn para el Fondo, Dicho modelo incluira
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analisis tle sensibilidad frante a camhbins en las principales variables que
determinan ef desempeno futuro de la inversiGn.

{ii) Analisis  preliminar de contrates vy  documentos, La  Sociedad
Administradora, en cualguier momente antes del cierre de la transaccidn,
realizara un analisis preliminar desde la perspectiva de negocios de las
principales contratos v documentos gue considere materiales para fa
transaccidn.

{iiit  Evaluacion de riesgos vy estrategias de mitigacion. La Sociedad
Administradora realizara un analisis de ia exposician de ia tranzsaccidn a
ios riesgos descritos en la Seccién 1.7 (Perfi] de Riesgo del Fondo) de este
Reglamento, con el fin de evaluar posibles sstratedias de mitigacion de los
tiesgos que considere materiales para el Fondo en relacién con la misma.

{1 Estructura de la transaccion. La Sociedad Administradora realizara una
evaluacién de fa estructura y condiciones propuestas de la transaccion.
Cicha evatuacidn se basard en upc o mas de (05 siguientes temas,
dependiendo de! tipo de transaccion: Precio, plazo y demas condiciones de
pago, constitucidn de garantias requeridas, mecanismo para obtener la
titularidad o propiedad sobre el activo, obligaciones v derechos de las
partes involucradas en la transaccion, controly gabierno futuro del acrivo.

{v) Fimanciacion de [a transaccian. La Sociedad Administradora evaluara 1as
posiblas fuentes de financiacién de la transaccion v determinara la
sstructura optima de financiacién de la misma.

€] Negaciacion vy presenlacion de ofartas po  vinculantes. ia Sociedad
Administradora, con base en los analisis y evaluaciones descritos anteriormente,
podra conducir negociaciones de caracter no vinculante en nombre def Fondo con
las partes involucradas en la potencial transaccidn, tendientes a acordar
prelfminarmente los términcs de [a misma. La Sociedad Administradora poda
presentar en nombre del Fondo ofertas no winculantes a dichas partes
invelucradas tendientes a lograr un preacuerdo sobre los términos en los que el
Fondo estaria dispuesto a ejecutar la transaccion.

d) Aprgbacidon de transacciones. Correspondera exclusivamente al Comité de
Inversiones la aprobacion de transacciones. La Sociedad Administradora no podrad
presentar ni suscribir ofertas vinculantes en nombre del Fondo sin gque la
transaccion haya sido previamente aprobada por el Comité de Inversiones. La
autorizacion del Comité de Inversiones constard en un acta de la reunién en la
gue fue tomada [a decision.

¢) Eiecucicn de transacciones aprobadas. '3 ejecucion de las transacciones
aprobadas constard de los siguientes aspectos gue seran efectuados por la
Sociedad Administradora;

1. Proceso de debida ditigencia (due difigence): Bl proceso de debida
diligencia consistira, por lo menos, de los siguientes aspectos:

» Estudio de debida diligencia legal, incluyendo estudios de titulos,
analisis de gravamenes o limitaciones a la transferencia de dominio,
Estado de licencias y permisos, andlisis de los contratoes y documentos

Z
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refacionados con la explotacion, la propiedad v ef gobierna del activo,
entre otros, segun aplique de acuerdo al tipe de transaccién,

« Anilisis de riesgo de lavado de activos, financiacion del terrorismo W
proliferacion de armas de destruccion masiva mediante la aplicacién
del programa de prevencién de lavado de activas, financiamients def
terrorisme v bz proliferacion de armas de destruccion masiva de la
Sociedad Administradora.

» Andiisis del estado de aseguramiente del activa abjeto de la
transaccian,

» Otros estudios y evaluaciones gue considere pertinentes para flevar a
cabo un adecuado procezo de debida diligencia.

2, Presentacion ofertas vinculantes: Finalizado el proceso de debida
diligencia, la Sociedad Administradara podrd presentar ofertas vinculantes
en nombre del Fordo, La Sociedad Administradora también podra
presentar ofertas vinculantes de forma previa al proceso de debida
diligencia siempre y cuando fas mismas estén condicionadas a la exitosa
culminacidn de dicho proceso. En todos los casos anteriores sujeto a la
autorizacidon que deba dar el Comité de Inversiones de conformidad con lo
sefialado en el literal (d) anterior {Aprobacién de transacciones).

3. Formalizacion de la transaccion: Aceptada la oferta vinculante por las
partes involucradas en {a transaccion, la Socledad Administradora
procedera en nombre del Fondoe a suscribir todos los contratos W
dotumentos a que haya lugar, incluyendo los relacionados con las
operaciones de endeudamiento. En todo caso, la Sociedad Administradora
podra suspender la ejecucion de una transaccién en cualquier momento
cuando el perfeccionamiento y/o 1a ejecucion de la misma Imponga riesgos
materiales no identificados antericrmente para el Fondo, o cuando sus
condiciones hayan cambiade sustancialmente, inclusive si elio implicara
una multa o penalidad a cargo del Fondo.

f) Sequimiento, administracion y monitoreo del portafelig. AFl Universal
realizard un seguimiento y administracion permanente de las inversiones del
Fondo. En el desarrollo de las funciones de seguimientn, administraciaon v
meonitores del portafolio, AFE Universal:

1. Velara por el aseguramiento permanente y renovacion de pdlizas de
seguro delos riesgos que deban asegurarse, siemprey cuando su costo
sea econdrricamente razonable en relacion con el valor asegurado;

2. Velard por ta adecuada administracion de los contratas v refaciones con
las inguitines o usuarios de los inmuebles, para fo cual podrd contrarar
terceros especializados;

Pagina 46 de 114




Py Sociedad Adwinistradorg de Fondos de Inversion
] '-;_.._:,f i F:IFE Fande de fmversian Cerrado de Desarollo
e LIMIVERSHL. de Viviendas en la Republica Dominicana 11

3. Velara por la existencia ¥ adecuada implementacion de programas de
mantenimiento adecuados que preserven el valor de las inversiones del
Fondo, para lo cuzl podra contratar terceros especializados;

4. Velara por el pago oportune de los impuestos, tasas, contribuciones
por valarizacidn y demas pagos asociados a los activos del Fondo, para
o cual podrd contratar terceres especializados;

5. Ejercerd a nombre del Fondo Ios derechos politicos, patrimoniales v
contractuaies a gue havya lugar;

6. Cumplira Jas obligaciones contractuales a que haya lugar;
7. Geastionara los arrendamientos de los inmuebles desocupados;

8. Velara por un adecuado nivel de servicio por parte de los proveedores
de servicios cantratados: v

9. BEvaluard permanentemente los riesgos del portafolio e implementara
las estrategias de mitigacién que considera adecuadas.

g Desinversion.

AFTUniversal, de acuerdo a su buen criterio profesional, podrd proponer |a desinversion
de activos del Fonde, la cual debera ejecutarse en un plazo no menor de seis (DR} meses
desde el momento de la adquisicion del mismo. En todo caso, la aprobacién de dichas
transacciones debera ser aprobada de manera previa por el Comité de Inversiones v fa
dutorizacion constard en un acta de [a reunidn en la que fue tomada ia decision.

En toclo caso, AFl Universal podra suspendesr ia gjecucion de una desinversién en
clalguier momento cuando considere que el perfeccionamiento de la misma imponoa
riesgos materiales no identificados anteriormente para el Fondo, o cuando sus
condiciones hayan cambiado sustancialmente frente a lo aprobade, inclusive si elio
implicara una multa o penalidad a cargo del Fondo. En este gltimo evento, AF1 Universa!
debera informar al Comité de Inversiones a la menor brevedad sobre la decision tomada
v fas motivaciones de la misma.

En los eventos de desinversidn, AFl Universal efectuard un andlisis de riesgo de favado
de activos y financiacidn del terrorismo mediante la aplicacion del programa para la
prevencion de lavado de actives, financiamiente del terrorismo v de la proliferacian de
armas destruccién masiva de la Sociedad Administradora.

s. Contratacién de Seguros

La Sociedad Administradora elegira mediante licitacién la entidad aseguradora gue
emitira las polizas requeridas para los activos inmobiliarios que integran el partafolio
del Fonde, que deberd estar autorizada por fa Superintendencia de Seguras de fa
Republica Dominicana. Para tales efectos, evaluard criterios. rales como pErg no
Emitados a: conocimientos técnicos, experiencia, capitalizacion de la empresa,

-~

ST EUF S HTERG S BEL -‘,
k FAZMIAND S0 VALTR I

Fagina 47 d= 114

L4

I
b
3
B
§
.




?‘F

Sorfedad Administradorg de Fondos de [nveride

a FFL e
st ] Fanda de nversion Cerrado de Desarroiio
% UN{UEESHL de Viviendas en la Republica Daminicana ff

coberturas ofrecidas, tamafio de la compafiia, calidad y precio de los servicios, servicios
de asesoria brindados,

Los tipos de seguros y coberturas que se podrédn contratar para los inmuebles del Fondo
San. o

s« |ncendio

«  farremoto
o nundacion
+ Huracanes

El valor asegurado de los activos debe ser revisado al menos unavez al afo y se ajustaran
de acuerdo con las valoraciones que anualmente realiza el Fondg sobre sus Activos
Inmobiliarios.

t. Tasacion de los Bienes Inmuebles

La adguisicionde los inmuebles requiere dos (2) tasaciones previas a ser realizadas por
profesionales debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO),
en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrirmensores (CODIA) o en
cualgquier otro gremic oficialmente reconocido y aceptado por la Superintendencia del
Mercado de Valores de la RepUblica Dominicana. El valor de adquisicién del bien
inmueble, para estos efectos, serd igual o menor que el monto de la tasacién con el
menor valor, B valor final det inmueble incluird los honorarios por servicios legales, los
impuestas y costas por traspasc y obros costos atribuibles a la transaccion de compra.

En caso de la venta de los inmuebles, e precio a ofertarse también deberd estar
sustentado pordos (2) tasaciones realizadas por los profesionales descritos en el parrafo
anteriar. E| valor final deventa debera ser igual o mayor que el monto de la tasacidn con
el menor valor.

iii)  Clasificacion por Duracién del Portafolio:

La clasificacion por duracion del portafolio del Fondo no aplica para Fondos de lnversion
Cerrades de Besarrollo, segin ef Reglamento de SAFL

iv} Normas Respecto a las Operaciones del Fondo con Activos
Pertenecientes & Personas Vinculadas con la Sociedad Administradora:

H Fondo podrd invertir en valores representativos de capital v deuda de las Entidades
Ohjeto de Inversidon vy Fideicomisos y valores de renta fija v variable de oferta piblica
perteneciantes a vinculados a AFE Universal, siempre v cuando el mente consolidado de
dichas inversiones no supere el veinte por ¢ienta {20%) del portafolic de inversion. Para
las inversiones en valores representativos de deuda de fas Entidades Objeto de Inversian
y Fideicomisas v valores de renta fija de oferta publica se deberda contar con una
calificacion de riesge minima de grado de inversion.

Bl Fondo ne podra invertir en ninglin tipe de valores, ya sea privado o de oferta publica,
emitidos por personas vinculadas a los miembros del Comnité de inversiones.
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El Fondo podra mantener hasta el cincuenta por ciento (50%) deltotal de su liquidez, en
cuentas corrientes o cuentas de ahorro, de una entidad de intermediacién financiera
regidas por la Ley nOm. 183-02 Monetaria y Financiera vinculada a AFF Universal.

Las inversiones en activos pertenecientes a personas vinculadas a AFF Universal deberan
ser aprabadas tante por el Comité de Inversiones del Fondeo como por el Consejo de
Administracidonde |a Sociedad Administradoraen adicidn de cumplir con el restode los
requisitos establecidos en la seccidn 2.1 Politica de Inversidn del presente Realamento
Internc.

Sin prejuicio de lo establecido anteriormente, se resalta que de acuerdo alb Articulo 37
del Realamente de SAF], AFl Universal, los miembros de su consejo de administracién,
sus gjecuiivos v empleados, asicomo los miembros def Comité de Inversiones del Fondo,
no podran arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta, los
vatores o hienes propledad del Fondo, ni enajenar o arrendar de 1os suyos al mismo.

El Fondo debe cumplir con fas disposicionas del Articuto 281 del Reglamenta sobre
Frecios de Transferencia, contenido en el Decreto No. 78-14, que establece las
operaciones efectuadas entre partes vinculadas ¢ relacionadas.

v) Prohibiciones de Inversian, Limitaciones y Rastricciones Aplicables a
tas Inversiones def Fonda de Inversicn:

Bl Fondo no podrd invertir en:

a. Valores representativos de capital emitidos por una sociedad administradora de
Fondos de Inversidn.

b. Valores representativos de deuda o de renta fija emitidos por persenas vinculadas a
cualguier miembro del Comité de Inversiones del Fonde.

c. Valores representativos de capital o de renta variable emitidos por personas
vinculadas a cualguier miembro del Comité de Inversiones del Fonda.

d. Activos no permitidos ni especificados en e! presente Reglamento Interno, confarme
a los limites de diversificacién establecidos en la seccion 2.4 Politica de
Diversificacién del presente Reglamento Interna.

vi) Detalles de las inversienes en Vaiores Representatives de Capital y
Deuda en Entidades Objeto de Inversion v Fideicomisps:

1. Area Geografica: Todo el territorio nacional de fz Repiiblica Dominicana

2.Tipos de Sociedades: Cualguier tipo de sociedad comercial {S.R.L., S.A,,
ELR.L., 5ALINC., LTD. Corp., entre otras) que se encuentre demiciliada
en l1a Repiblica Dominicana

3.Tipos de Fideicomisos: Cualquier tipo de Fideicomiso privade amparado
por la ley B9-11. :
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4.Criterios temparales maximo de las inversiones: Hasta un (1) afio previo
al vencimiento del Fondo.

5.Criterios temporales minimos de las inversiones: un (1} afio,

6. Tipo de inversion autorizada que se pretende realizar en Entidades
Objeto de Inversion y Fideicomisos: Lo detallado en el numeral i} del
presente Reglamento Interno.

7.Prestaciones accesprias que el Fondo podra realizar AFI Universal a
favor de las Entidades Objeto de Inversian v Fideicomisos:

A) Representara la Entidad Objeto de Inversidn o Fideicomiso en negociaciones
con terceros: suplideres, clientes, socios, empleados, litigios, gremios, entre
olros,

B) Atender a reuniones de consgjo de administracion, comités ejecutivos,
camiteés de inversiones, comités técnicos v cualguier otro comité de geastian.

C} Asesoria en temas de Gobierno Corporativo.

D} Estructuracion y [evantamiento de deuda v capital.

8.Modatidades de presencia de AFl Universal en los 6rganos de gestion de
las Entidades Objeto de Inversiony Fideicomises: Lo des crita-en.laseccion
2.6 Politica de Votacion del presente Reglamenta Interng., |

2.2 Politica de Liquidez del Fondo

Los limites dispuestos en esta seccitn para la gestion de liquidez del Forido deinversisn
Cerrado de Desarrallo no podran exceder los limites de inversién establecidos en Seccién
2.4 Politica de Diversificacion del presente Reglamento [nterno.

Como parte de la gestion de la tiquidez, o] Fonda de Inversion Cerrade de Desarroflo
debera mantener un minime de un por ciento {1%) v hasta el cuarerta par ciento (40%)
de su patrimonin neto en;

a) Cuentas bancarias corrientes o de ahorro de entidades de intermediacion
Financiera regidas por la Ley No. 183-02 Monetaria y Financiera

b} Certificados de depdsito y depésites 2 plazo con un vencimiento de corto pazo
de disponibilidad inmediata de entidades de intermediacion financiera regidas
por la Ley Nium. 183-02.

¢} Cuotas de Participacién en Fondos de Inversitn Abiertos sin pacto de permanencia
ni que el porcentaje de dicha participacion sobrepase el minimo establecido para
considerarse como rescate significative

El Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo mantendri en todo momento el cian por
ciento {100%} de su liquidez bajo cualguiera de los productos precedentes sin importar
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que seaa favor de un sole emisor o entidad v manteniendo en todo momento la Hguidez
en productos v emisores que cuenten con una calificacion de riesgo igual o superior al
grado de inversion. Sin embargo, para la inversidn en cuotas de participacion de fondos
de inversion abiertos no se requerira calificacion de riesga. No ochstante, el Fondo de
[nversion Cerrado de Desarrolle no podrd adquirir cuotas de participacién de otros
fondos de inversion abiertos cuando estos tengan una exposicion alta a Riesgn de
Mercado, es decir, que por la politica de inversitn del fondo este haya sido denpminado
como un fondo destinado a inversionistas con un perfil de riesgo alto.

El Fondo de Inversién Cerrado de Desarrolio no podra mantener mas del cincuenta por
ciento (50%) del total de su liguidez en cuentas corrientes o de ahorro de instituciones
de intermediacién financiera regidas por la Ley No. 183-02 Monetaria v Financiera
vinculadas a AFiUniversal o en cuotas de participacion de fondos de inversion abiertos
sin pacto de permanencia gestionados por sociedades vinculadas a AF1 Universal.

a. Limites de Liguidez en base al Patrimonic Neto de! Fendo de inversion
Cerrado de Desgarrollo

Et porcentaje minimo de liguidez del Fondo de Inversitn Cerrado de Desarrollo,

indicado en esta seccion, deberd cumplirse conforme a fos limites que a continuacion
se indican, a saber:

Minimo | Maximo

Liguidez 1% 40%

a) En depositas en cuentas bancavias de ahorro v o T
a

corviestes 0% FO%

B) Cuotas de Participacidn en Fondos de Inversisn

Abiertos sin pacte de permanencia ni que ef porcentage 0% 40%

de dicha participacion sobrepase ef minimo establecido

para considerarse como rescate significativo

c) Certificados de deposito v depadsites o plazo con un 0% 20%

vencimiento de corto plazo de disponibilidad inmediata ¢ '

2.3 Politica de Endeudamiento

El Fondo podra contratar niveles de deuda de hasta un veinte por cienta {20% del
Patrimonio Neto. Estas facilidades de crédito serian repagadas en un plazo determinado
basadoen el flujo de las inversiones del Fondo, asicomo la liquidacion de ciertos actives
del Fonde. E destino de los recursos obtenidos de los financiamientos seria
complementar las inversiones de capital del Fondo v asi aumentar el monto total de
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Ef Fondo sélo se podra endeudar en pesos dominicanos.

El costo de interés de los financiamientos implicaria un gasto financiera con cargo a los
beneficios disponibies del Fonde para distribucianes de dividendos a los Aportantes del
Fondo generados por los ingresos provenientes de las inversiones.

Los préstamos deben ser estructurados en referencia a los plazos, costos v forma de
pago, acorde a los requerimientos de cada activo determinado por las proyecciones de
ingresos. En adicién a lo anterior, deben considerar ja flexibilidad necesaria para el
Fondo. Las condiciones del financiamiento deben ser aprohadas por el Comité de
lnversiones.

Los parametros de los términos v condiciones aceptables para tomar financiamientos
seran definidos por el Comité de Inversiones del Fando. En caso de que los térmings v
condiciones de los financiamientos disponibles en el mercado no se ajusten a dichos
parametros, el Fondo no se endeudara. En todo caso, la tasa de interés maxima en la
contratacion del financiamiento a [a cual el Fondeo se endeudard seria la Tasa de [nterés
Activa Promedio Ponderada de la Banca Multiple (TIAPP) no preliminar suministrada por
el Banco Central de la Repilblica Dominicana mas un margen de diez por ciento {1 0%
anual en pesos dominicanos. Sin embargo, esto podria ser revisado por la Asamblea
Ceneral Extraordinaria de Aportantes, v luego de aprobado por dicha Asamblea
modificada en el presente Reglamento Interno v sometido a Ja SIMV para su aprobacion.

Para mitigar el riesgo de tasas de interés, la Sociedad Administradora se inclinard a
financiamientas con tasas fijas o con periodos de revisidn extendidos. Los activas del
Fondo no podran ser otorgados en garantia de los financiamientos. Los financiamientos
serfan negociados con entidades del sistema financiero nacional, reguladas por la
Superintendencia de Bancos de la Repiiblica Doeminicana, y normadas por la Ley
Monetaria y Financiera.

Er caso de un excese al [imite, por causas no atribuibles a AFI Universal, de
endeudamiento del Forido y/o que las tasas de interés de Ios financiamientos va tomados
aumenten por encima de la tasa de interéds maxima establecida en el presente
Reglamento Interno, el Comité de Inversionas deliberard la conveniencia de liguidar
activos del Fondo seglnla coyuntura detmercado e instruird a fa Sociedad Administrada.
En primera instancia, la inclinacién serd a la cancelacion del financiamiento, sin
embargo, situaciones coyunturales del mercado podran motivar al Comité de Inversiones
a mantener el financiamiento, decisidn que deberd ser justificada y documentada por
escritoy sometidaa la Asambiea General de Aportantes para la modificacién del interés
maximo a pagar y/o el aumenta del limite de endeudamiento. Los costos asociados a
los excesos par concepto de incremento en la tasa de interés de los financiamientos
tomados, asi como los excesos en {os limites de endeudamiento no imputables a fa
Sociedad Administradora, seran asumidos directamente por el Fondo, hasta tanto sean
subsanados, o Ja Asamblea Ceneral Extracrdinaria de Aportantes apruebe la
modificacion de los limites maximos. Esta informacion serd comunicada en las
publicaciones periédicas en la pagina web www.afiuniversal com do. E periode maximo
de subsanacibn de los excesos de Jos limites de endeudamiento por causas no
atribuibles a AFl Universal serd de noventa {90} dias calendario.
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Cabe resaltar gue toda exceso del limite de endeudamiente y/o las tasas de interés
maximas permitidas en el presents Reglamento Interng por causas atribuibles a la
Sociedad Administradoradebera sera informado como Hecho Relevante 2 mis tardar el
dia habil siguiente de que AFI Universal haya tomado canocimiento de tal circunstancia.
En adicion, se debera remitir un plan de regularizacién a la SIMV cen una relacion
fundada de las situaciones o deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia y de las
medidas que se adoptardn para reforzar los sistemas de control y gestidn de inversiones.
Adicionalmente, todo exceso de inversidn atribuible a la Sociedad Administradora
deberd ser colocado an fag publicaciones periddicas gue se encpantran 2 disposicidn de
los  Aportantes en la pagina web (www.afiuniversalcomodn) de la Sociedad
Administradora, en la forma v plazo gue establezea la SIMY mediante normativa. Los
costos asociados adichos excesos serdnasumidos porla Sociedad Administradora hasta
gue los rmismos sean subsanadoes de acuerdo al procedimiento detallado en el parrafo
antaripr. Cuando se subsane sl excesa, el mismo debera ser informade at pablico en
general como Hecho Relevante, Bl periodo maximo de subsanacion de [os excesos de
les imites de endeudamiento por causas atribuibles a AFY Universal sera de treinta (30)
dias calendario.

2.4  Politica de Diversificacian

2.4.1 Limites de Concentracidon y Diversificacion

Lz realizacidn de una Inversion por parte del Fondo de lnversion Cerrado de Desarrollo
durante |a Fase Operativa estara sujeta a fos siguientes parametros de diversificacion y
limites, los cuales no podrin ser excedidos sin la aceptacién previa y exprasa del Comité
de Inversiones:

a. El Fondo podra invertir hasta el treinta por ciento {30%) del total de su portafolio
de inversion en wvalores no inscritos en el RMV emitideos por una misma Entidad o
Fideicomiso.

b.  Ei Fondo podrd invertir hastael cuarenta por ciants {40%) deltotal de su portafolia
de inversion en un mismo Grupo Econdmico. Una entidad o fideicomiso objeta de

inversidn se considera parte de un Grupo Economico basado en los siguientes
criteriog:

« Enticad o Fideicomisoen fa cual ta Entidad o Fideicomiso Objete de Inversidn
es un inversionista o fideicomitente en una proporcidn mayor al veinticinco
por ciento {2 5%} del patrimonio.

o Entidad o Fideicomiso que controla una participacion en el patrimanio de la
Entidad ¢ Fideicomiso Objeto de Inversion en una proporcién mavor al
veinticing por ciento (2 5%).
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» Entidad o Fideicomiso que es un Deudor principal en cualguier otro
financiamiento en el cual la Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversian es al
mismo tiempe Co-Deudor ¢ garante.

= Entidad oFideicomiso en la cual la Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversion
tierre individualmente los votos necesarios para elegir a fa mayoria de los
miembros del érgano de gestion/cansejo de administracion/comité
fiduciarie, o para nombrar al representante legad o al gjecutivo de mas aite
rango.

Al momente de que se establezca en el marco juridico del Fondo la
definicion de Grupo Econdmico, los criterios a utitizar seran fos del marco
Juridico y no fos establecidos en el presente Reglamento Interno.

C. El Fondo de Inversién Cerrado de Desarrolle podra adquirir hasta el cuarenta por
ciento (40%) de una emision de valores de renta fija de oferta piblica. La
adguisicion de Valores en estas condiciones podra ser hasta ] treinta por cierto
{30%) del portafolio de inversidn del Fondo de tnversidan Cerrado de Becarrolio.

d. H Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo podrd poseer hasta el cuarenta por
ciento {(44%) de una emision de valores de renta fija o variable de un fideicomiso
de oferta pablica.

e. Ef Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo podrd poseer hasta el cuarenta, por
ciento (40%) de su portafolio de inversion en valores de renta fija ¢ variable de un
fideicomiso de oferta pablica.

f. £ Fando de Inversién Cerrado de Desarrollo podrd poseer valores de renta variable
de oferta piblica de una misma entidad hasta el veinte por cienta {20%) del capital
suscritoy pagado de dicha sociedad. La adquisicion de valores de renta variable da
oferta publica de una mismaentidad podrd ser hasta e} treinta por ciento (30%) del
portafolio del Fonds,

g. El Fondo de inversién Cerrado de Desarrollo podrd poseer hasta el cuarenta por
ciento (40%) del portafolio de inversion en cuotas de participacién de Fendos de
Inversion de oferta publica Cerrados v/o Abiertos que na sean adminisirados por
AFl Universal.

h.  E Fondo podrd invertir en valores representativos de deuda de Entidades Cijeto
de Inversion y Fideicomisos y valores de renta fija de oferta piblica de personas
vinculadas a la Sociedad Administradora, siempre y cuando los mismos cuenten
con una calificacion de riesgo minima de grado de inversion. Cabe destacar gque el
monto consolidado de todas las inversiones del Fondo en valores emitidos por
personas vinculadas a la Sociedad Administradera no puede superar el veinte por
ciento (20%) del portafolio de inversin, ?
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i Ef Fonde podra invertir en valores representativos de capital de Entidades Objeto
de Inversién y Fideicomisos y valores de renta variable de oferta publica de
personas vincufadas a la Sociedad Administradora, siempre v cuando el monto
consolidado de todas las inversiones del Fando en valores emitidos por personas
vinculadas a 2 Sociedad Administradara no supere el veinte por ciento (20%) del
portafolic de inversion.

I El Fondo no podrd invertir en valares representativos de capital v deada ni en
valores de renta fija v variable de oferta pablica de perspnas vinculadas a fos
miembros del Comité de Inversiones.

24.2 Limitas de inversion Respecto al Portafelio de Inversion def Fondo

% %
minimo | maximo

Valeres Representativos de Capital v Deuda no
inscritos en el RMV emitidos por Entidades

Objete de Inversidn  y  Fideicomisos que| 60% 100%
participen directamente proyectos de desarrolio
de viviendas

Certificados  Financieros,  Certificados  de
Depositos, Depdsitos a Plazos, Cuentas de
Aharros, Cuentas Caorrientes y Certificados sin

Par Redencion Anticipada de Entidades de
instrumente | iIntermediacion Financiera con calificacion de
riesgo minima de grado de inversion.

D% 40%

Valores de renta fija y variable de oferta piblica
tales como  Bones  Corporativos,  Papeles
Comerciales, fideicomisos de oferta piblica de
renta variable y fija, acciones de oferta pablicay| 0% 40%
cuoctas de participacion de Fondos de Inversidn
Cerrados inscritos en el RMV ¢on una calificacion
minima de grado de inversiédn.
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Activas Inmobiliarios y Opciones de Compra®
sobre bienes inmuebles ubicados en &l territorio
nacional y v los sectores detallados en la Seccion
2.1 1) . del presente Reglamento Internao.

0% A0%

Proyectos inmobiiarios en distintas fases de
disefio y construccion, para su conclusién vy
venta, ¢ arrendarniento y pertenecientes a losi 0% 40%
sectores detallados en la Seccian 2.1 ii) e. del
presente Reglamento Interno.

Cuntas de participacién en fondos de inversian
ablertos inscritos en ef Registro del Mercado de| 0% 40%
Valores.

Valores Representativos de Deuda y Capital
emitidos por Entidades y Fideicomisos vy

pertenecientes a los sectores detallados en la 0% 4%

Seccion 2.1 ii) h. & i, del presente Reglamento

interno.

Dolar Americano (USS) P 0% 30%
Por moneda

: Pesos Dominicanos (RD} 70% 1005

Sin Calificacién de Riesgo Grado de Inversion
Requerida: Entidades Obieto de Inversion y| 0% 100%
Fidecomisos

Sin Calificacién de Riesgo Grado de Inversian

_Por Requerida: Cuctas de Fondos de Inversidn
Calg!cacmr_lde Abiertos y, Entidades v Fideicomisps de los
iesgo

sectores permitidos por &l presente Reglamentno
¥y que no sean del sector viviendas y cualguier
otro tipe de instrumento de oferta pdblica que
no requiera calificacion de riesgo segin fa
normativa vigente,

0% 40%
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ConCalificacion de Riesga Grado de inversion
Requerida para el Emisor o la Entidad de
Intermediacion Financiera:

Certificados  Financieros, Certificados de
Depositos, Depositos a Plazos, Cuentas de
Ahorros, Cuentas Corrientes vy Centificados sin
Redencidn  Anticipada de Entidades de
intermediacion Financiera. 0% 40%

Valores de renta fija y variable de oferta piblica
tales como  Bonos  Corporativos,  Papeles
Comerciates, fideicamisos de oferta piblica de
renta variable v fija, acciones de oferta piblica y
cuotas de participacion de Fondos de Inversién
Cerrados inscritos en el RMY gue requieran por
la normativa vigente una calificacion de riesgo.

Manor & 365 dias 0% 40%
Por Plazo
Mayor a 365 dias 50% 100%
Por Emisor 0% 30%
Por - ; - — -
Concentracion Por Entidad Objeto de Inversion o Fideicomiso 0% 30%
Por CGrupo Econdémico L 40%
Vinculados a la Sociedad Administradora: 0% 20%
Por
i i Vincylados a  Miemb del it
Vinculacian yineufados iembros  del  Comité  de a% %

Viviendas de Bajo Costo, Urbanas v Turisticas 6 (% 100%

1. Comercio

2. industria
Por Sector de | 3. Fléctrico
Entidades vy o ?
Fideicomisos | 4- Logistica P 0% 40%
5. Tramsporte T s
6. Educacion :
7. Turismo HHSLUIOn o8 Laene ‘ﬁ’i

P las invﬂr;iu}r_‘:Eg an val_nre_s r:ﬁe_ renta fija, renta variable, representativos de eapital v representatives de
deuda en Entidades v Fideicomisos de personas vinculadas a la Sociedad Administradera deberan consar
una calificacion de rizsgo mirdma de grado de inversidn.
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8. Salud
8. Telecomunicaciones
10. Agropecuaria

11. Zonas Francas

1. Comercio
2. industrial
3. Almacenaje
4. Edducacion
Por Secjmr de 5 Hoteles
Activo
trmobiliario ¢ | 6. Parquecs 0% 40%
Provecio
Inmobiiaric | 7- Salud
5. Estaciones de Combustibles
9. Estaciones de Carga Eléctrica

10. Oficinas

(1} Se le advierte af Inversionista sobre los riesgos gue implica el invertir en las cuotds
de participacion del Fondo de inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en lg
Republica Dominicana if, debido al porcentaje que éste podria mantener en opCiones
de compra sobre bienes inmuebles y su impacto en los resultados del fondo.

(21 Las inversiones en cuptas de participacion de fondos abiertas, los instrumentos de
oferta publica destinados dnica v exclusivamente a inversionistas profesionales v los
valores de renta fijo emitidos por PYMES hasta un monto determinado g la narmativa
def Mercado de Valores, no requerirdn calificacién de riesgo.

24.3 Procedimiento a Seguirenlos Casas de Inversiones No Permitidas ¥ Excesos
de Inversién Generadas por Causas Atribuibles y No Atribuibles a la Sociedad
Administradora

Inversionas Mo Permitidas

Eri caso de que el Fondo tuviere determinados activos que inicialmente calificaren dentro
de las inversiones permitidas en la politica de inversién y, posteriormente, perdieren
este caracter, por causas no imputables a AFl Universal, ésta debera informar sobre esta
inversion no  permitida a través de las  publicaciones en Ia pagina weh
www afiuniversal.com.do, conforme a la forma v pilazo establecido por normativa de [a
SIMV, Dentro de fas inversiones no permitidas se enmarcan aguelios activos que el Fondo
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adguiera por causa de un proceso de efecucion de garantia per el incumplimiento de

algn  deudor. Estas ocurrencias se consideran no  atribuibles a la Sociedad
Administradora

Para las inversiones no permitidas originadas por causas imputables a AF[l Universal, se
deberd remitir un hecho relevante notificando la situacion a mas tardar al diz hahi!
siguiente de ocurrideo b hecho, Adicionalmente, se debera remitir a la SIMV un plan de
regularizacion el cual debera contener como minimo una relacién fundada de las
situaciones o deficiencias que dieron lugar a su ocurrenciz, las medidas que se
adoptaran para reforzar los sistemas de control y gestidn de inversiones, el
procedimiento para regularizar la situacion segiin el tipo de activo, el plazo detalladoen
la presente seccién del prasente Reglamento interno para subsanar el hecho tomando
en cuenta el tipo de activo y las condiciones de mercado. Finalmente, se debera remitir
un hecho relevante notificande la subsanacion del hacha.

Sin perjuicic de fas sanciones aplicables a fa Sociedad Administradora, ésta debera
restituir al Fondo las variaciones negativas (pérdidas) resultantes de las inversiones no
parmitidas, originadas por causas atribuibles a ella misma.

Plazos de Subsanacipn para Inversiones No Permitidas Atribuibles a AFI Universal

1. Se convocara al Comité de Inversiones en un plazo no mayor a treinta (307 Dias
Habiles luego de que AF| Universal haya tarmado conocimiento de |2 inversion no
permitida para determinar la estrategiay el plazo de la subsanacién. Ef periodo
de subsanacidn de la inversién no permitida no podrd exceder los noventa (90)
dias calendario contados a partir de la notificacidn del hecho al Comité de
Iversionas;

2. Vencido este plazo sin haber liguidade la inversion na permitida, la Asamblea
General de Aportantes deberd ser convocada dentro de los treinta (30} dias
calendario siguientes al vencimiento del plazo anterior, para resolver sohre la
inversion no permitida,

3. En el caso de inversiones no permitidas por causas imputables a AFl Universal,
las cuales hayan causado variaciones negativas (pérdidas) en el Fondo de
Inversion Cerrado de Desarrolfo, AFI Universal dehera restituir dichas pérdidas a
los Aportantes del Fondo.

Piazos de Subsanacion para Inversiones No Permitidas No Atribuibles a AF] Universal

1. 5e convocara al Comité de Inversiones en un plazo no mayor a treinta (307 Dias
Habites luego de gue AFl Universal haya tomado conocimients de fa inversién no
permitida para determinar la estrategia y el plazo de ia subsanacién. £ pariod o
de subsanacion de la inversién no permitida no podra exceder los seis (6) meses
contados a partir de |a notificacion del hecho al Comité de Inversiones;

2. Vencide este plazo sin haber liguidado la inversién no permitida, la Asamblea
General de Aportantes deberd ser convocada dentro de los treinta (30) dias

calendario siguientes al vencimiento del plazo anterior, para resolver sobre la
inversién ng permitida.
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Extesos de [nversitn

Durante la Fase Operativay luego de vencido ef Periodo de Adecuacion, todo exceso gue
se produzca por causa imputable a AFI Universal respecto a los limites, diversificacion
riesgo o Liquidez establecidos en el marcojuridico aplicable y en el presente Reglamento
nterno, serd informado como Hecho Relevante a la SIMY a mas tardar el dia hibil
sigutente de que AFl Universal haya tomado conocimiente de tal circunstancia. En
adicitn, se debera remitir un plan de regularizacién a fa SIMY can una relacién fundada
de las situaciones o deficiencias gue dieron lugar a su ecurrencia y de las medidas que
se adoptaran para reforzar los sistemas de control y gestion de inversiones. Asi miseno,
se detallara el procedimiento para regularizar la situacion v el plazo razonable para
subsanar ef mismo. Adicionalmente, todo exceso de inversion atribuible a la Sociedad
Administradora deberd ser colocado en las publicaciones periodicas que se encuentran
a disposicion de los Aportantes en la pigina web (www.afivniversal com.da) de la
Sociedad Administradora, en la forma y plazo que establezca la $IMY mediante
narmativa.

los excesos de inversidn no atribuibles a la Sociedad Administradora deberan ser
informados en las publicaciones periédicas que se encuentran a disposicién de fos
Aportantes en |a pagina web (www. afiuniversal.cam.dol dela Sociedad Administrador,
en la forma v plaze que establezca la SIMV mediante normativa.

Los excesos de inversion relativos a los limites regulatorios v los establecidos en el
presente Reglamento [nterno en la Politica de Diversificacion, Inversidn v Liguidez,
atribuibles a la Sociedad Administradora, deberan ser corregidos de la siguiente forma:

4. 5e convocara al Comité de inversiones en un plazo no mayor a treinta (309 Dias
Hébiles luego de gue AFl Universal haya tomado conacimiento del exceso de
inversion, para determinar la estrategia v et plazo de la subsanacion. H periodo
de subsanacién del exceso de inversion no podra exceder los noventa (905 dias
catlendario contados a partir de la notificacidn del hecho al Comité de Inversiones:

5. Vencido este plazo sin haber corregido el excesa de inversién, la Asamblea
Ceneral de Apartantes debera ser convocada dentro de los treinta (30} dias
calendario siguientes al vencimiento del plazo anterior, para resolver sobre e
exceso de inversidn,

&. En el caso de excesos de inversion atribuibles a causas imputables a AFI
Universal, {as cuales hayan causado variaciones negativas (pérdidas) en of Fondo
de inversion Cerrado de Desarrollo, AFl Universal deberd restituir dichas
pardidas a los Aportantes del Fondo.

Los excesos de inversion relativos a los limites regulatorios v los establecidos en e
presente Reglamento Interna en fas Politicas de Diversificacidn, inversidn v Liguidez, no
atribuibles a la Seciedad Administradora, deberin ser corregidos de la siguiente forma:

3. Se convocara al Comité de Inversiones en un plazo no mayor a treinta {3 0) Dias
Habiles luego de que AFl Universal haya tamado conocimiento del exceso de
inversion, para determinar la estrategia y.el.plazo de la subsanacién. El periodo
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de subsanacion del exceso de inversion no podrd exceder ios seis {B) meses
contades a partir de la notificacion del hecho al Comité de taversionas;

4. Vencido este plazo sin haber corregido el exceso de inversion, la Asamblea
CGeneral de Aportantes deberd ser convocada dentro de fos treinta (30} dias
calendario siguientes al vencimiento del plazo anterior, para resolver sobre el
exceso de inversion,

2.5  Politica de Riesgo

En vista del perfil de riesgo medio-alto gue se ha identificado para el Fondo, las
evaluaciones de las potenciales entidades objeto de inversion o fideicomisos seran
sometidas a un rigurnso proceso de debida diligencia, la cual contempla un analisis
profundo e intenso basado tanto en la realidad actual del mercado, asi como en los
fundamentos creadores de valor de la empresa. Este proceso de andlisis estard basado
en 1o siguiente:

& Analisis cualitativo v cuantitativo de la capacidad de generacidn de flujos de las
entidades objeto de inversidn o fideicomisos y sus promotores /inversionistas:

b. Andlisis de |z estructura de capital de la entidad o Tideicomiso, resuftados histéricos,
presupuestos y proyecciones financieras, incluyendo una revision historica de la
experientcia operativa de la entidad /fideicomiso W SU5
promotores/finversionistas fideicomitentes:

¢. Evaluacion del equipo gerencial y de la estructura organizacional de Ia
entidad/fideicomiso v sus promotores/inversionistas /fideicomitentes:

d. Analisis de |a estrategia de negocios y las tendencias del mercado presentes;
&. Pogicionamiento de la entidad /fideicomiso, eportunidad v capacidad de crecimiento:

f. Capacidad de la entidad /fideicomiso de atravesar diferentes ciclos econdmicos Y
escenarios de estrés;

g. Marco regulatorio vigente.

Para lograr un andlisis profundo v riguroso de los aspectos anteriores, el proceso de
debida ditigencia podra incluir de manera general [as siguientes actividades:

& Reunidn con la administracidn de la entidad o fideicomisa;

b. Obtener el perfil y referencias de los principales gjecutivos de la entidad o
Mideicomiso;

€. Revisar el desempefic financiero historico de la entidad /fideicomiso y sus
promotores finversionistas;

d. \Visitar y observar las operaciones de la entidad o fideicomiso:
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e. Verificar los procesos de prevencidn de lavado de activos y financiamiento del
terrorisme de la entidad o fideicomiso;

f.  Contactar clientes o suplidores de I3 entidad/fideicomiso v sus
promotoras/inversicnistas para abtener referencias comerciales:

g. En la medida que [a informacién disponible lo permite, realizar un analisis
comparativo de |la entidad /fideicomiso frente a los principales competidores desde
el punto de vista comercial, operativa, financiero y/o participacién de mercado;

h.  Analizar el crecimiento histérico del sector de viviendas v |as tendencias futuras

i Determinar {a existencia de posibles futuros eventos que podrian afectar o
modificar de manera significativa la operacion de fa entidad /fideicomiso, y con su
impacto sobre su capacidad de enfrentar sus obligaciones v su valor en &) futuro:

i Estimar el valor de la entidad/fideicomiso y [a habilidad de la estructum
organizacional, operativa y techoldgica de soportar futuro crecimiento;
k. Investigar v medir los riesgos legales, laborabies vy otras indoles;

l. Identificar posibles alternativas de desinversian.

Las entidades o fideicomizos con proyectos de viviendas en etapa de disefio o
licenciamiento son complejos en su administracién v ejecucion, sin embargo, en
términos generales el andlisis financiero de los mismos podrd contemplar la siguienta
metodologia basada en proyecciones:

1. Analizar los supuestos utilizados para determinar los ingresos, costos y gastos
esperados de la entidad o fideicomiss en base a los niveles de ventas, precios de
venta, costos v gastos:

2. Analizar los reguerimientos estimados de capital v el cronograma de avance de
ohras;

3. Analizar la estructura financiera del proyecto, yios gastos financieros que implica;

4. Analizar los flujos de efective previstos del proyecto.

La debida diligencia, dependiendo de la complejidad de cada caso particular, podrd
regquerir [a participacion de uno 0 més asesores externos, como abogados, auditores y
otro tipe de consultores especializados con cargo al Fondo hasta el limite de gastos
establecido en el presente Reglamento Interno.

256 Palitica de Votacion

Siempre que & Fondo participe en el patrimonio de una Entidad o como inversionista
dentro de un Fideicomiso, asi como tenedor de valores de renta fija y variable de oferta
publica, fa Sociedad Administradora ejercerd los derechos politicos que le correspondan
al Fondo de Inversion a los fines de participar en todas [as Asambleas Ordinarias y/o
Extracrdinarias, Asambleas de Tenedores, asi como en los distintos comitéds gue se
convoguer. Asi mismao, durante fa fase de negociacidn de las potenciales inversiones en
las Entidades Objete de Inversion y Fideicomisos, se analizaran fas estructuras de
Gobierno Corporative con el fin de habilitar la participacion del F{mdo en las diferentes
instancias u drganos de Administracién y Contrc-l
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Las participaciones del Fondo en dichas instancias u drganos de control seran gjecutadas
a través de la Sociedad Administradora. Por lo tanto, dependiando de los acuerdos de
cada transaccion, profesionales designados por la Sociedad Administradora podrdn
astemir posiciones en el Organo de Gestidn de |a Entidad Objeto de nversion.

fguaimente, la Sociedad Administradora en representacion del Fondo, podrd prestar
asistencia técnica en todas aguellas dareas en donde agregue valor a la Entidad o
Fideicomiso de manera que siempre busque contribuir af mejoramiento de sus
capacidades de gestidn,.

Para las inversiones en valores representativos de deuda no se requerira 1a participacion
del Fondo en las estructuras de Gobierno Corporative de las Entidades Objeto de
Inversion y Fideicomisos.

2.7  Politica Inversion Responsable

El Fondo de fnversian Cerrado de Desarrolio de Viviendas en ia Repdblica Dominicana |l
origntara sus inversiones, segin apligue, al cumplimiento de los siguientes objetivos
medioambientales, saciales y de gobierno corporativo (ESG por sus siglas en inglés), de
manera enunciativa y no limitativa a lo siguiente:

1.las entidades y fideicomisos en los cuales el Fonde invierta en valares
representativos de deuda v capital deben contar con mecanismos para ser
respetucsos con el medio ambiente y estar alineados con los nuevos retos gue
airanta el planeta.

-kas inversiones en nuevos proyectos gue realice el Fondo deben crear un impacto
social mediante Ja creacion de empleos, calidad de vida, igualdad de oportunidades
v la educacién y formacion de las personas como pilares basicos.

3.La composicion de los Organos de Gestion o Comités Fiduciarios de las Entidades

Objeto de inversion y Fideicomisos deben manifestar ia independencia v la
diversidad de sus miembros. Adicionalmente, se debe nromover en las entidades ¥
fideicomisas una gestidn transparente, ética, honesta y democratica.

b

v .

2.8 Politica de Gastos y Comisiones

]

LHENE Conn

Comision de Administracién Sirgcitn g

s

AFl Universal cobrara al Fondo por concepto de administracidn una comisitn de hasta
dos por clento (2.00%) anual del active total adrministrado del dia anterior a la facha de
calcuto del Fondo bajo administracién a partir del inicio de la Fase Pre-Operativa de
Fondo. El manto de fos actives totales del dia anterior se calculard diariamente para fines
de determinar el monto devengado de esta comisién, La base del calculs serd el active
administrado al dia anterior del Fendo. Dicha remuneracion se davengara diariamente,
incluyende sabados, domingos v dias feriados y debera distribuirse de manera fue todos
los aportantes del Fondo contribuyan sufragarles en forma equitativa. Fsta comisidn
deberd ser pagada mensualmente segdn la proporcian devenoada, a partir del inicio de
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fa Fase Pre-Operativa. La Sociedad Administradora puede, a discrecién, determinar al
valor de la comisién en cada periodo, siempre que se encuentre dentro del rango
aprobado en el prasente Reglamento Interno. ARl Universal deberd infarmar mediante
Hecho Relevante el inicio del periodo de cobro de fa Comisidn de Administracion y el
porcentaje de la comisidbn a cobrar dentro del rango permitido por el presente
Reglamento Internc. Asi mismo, AFl Universal deberd informar mediante Hecho
Refevante cualquier cambio dentro del rango autorizado con una anticipacion no menor
atreinta (30} dias calendario de su entrada en vigencia, por fos medios de comunicacion
establecidos en el presente Reglamento Interna en la seccion 2.16, salvo gque la SiMY
autorice un plazo mener, conforme solicitud debidamente fundamentada por la
Sociedad Administradora en virtud de un hecho que lo justifigue.

Elemplo Cabro de Comision de Administracion durante un mes:

Columna a: representa fos Activos Totales Administrados del Fondo al cierre del dia de
la celda a fa izquierda de la columna.

Columna b: representa la Comision de Administracién del cierre del dia de fa ceidaa la
izquierda de la columna. La férmula del cilculo es la siguiente: Activos Totales
Administrados def cierre del dia anterior X ((2.00%) 7/ 365 dias].

Total: Bl total de la Comision de Administracién del rnes e3 1a sumatoeria de |a comision
diaria devengada en cada uno de fos dias del mes &n cuestinn.
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'31-mar  37,190,858.95
. l-abr 3721035064 2,037.26
Zabr 3727360678 2,038.22
Tabr 137,256,370.73 3 042,41
d.abr 137,303,082.17 783106
S-abr  137,346,785.12 7,523.46
B-abr 137,355 53471 7,525.85
F-abr 237,357,726.36 7,526.22
S-abr 237,377,664.85 13,005.50
S.abr 237,374,775.23 13,007.00
10-3br  237,381,819.45 13,008.84
11-abr 237.475,321.99 13,007 22
12-3br 237,468,528.48 13,000.61
13-abr  737,456,120.52 13,011.8%
14-abr 237,481,400.82 13,0701.25
15-abr  337,385,004.94 13,012.68
i 16-abr 337,422,115.62 18,485,20
t 17.abr  337,471,511.63 18,428.258
L 1g-abr 337,514,996.0% 18,491 59
18-abr  337,558,450.40 18,493 97
20-abr  337,624,008.36 18,495.35 )
21-abr  337,707,561.60 18,495,95 :
22-abr  337,763.060.79 18,504.53
23-abr  437,208,875.54 18,507.55
24-abr  437,244,447.10 73,085 33
2S-abr 437,888,618.17 23,5991 53
P5-abr 437,032,780.27 23,993.00 Sireutidn e Glerz Finies
27-abr 437,920,338.92 73,506,532
25-abr 437,931 50573 73,995,564
26.abr  438,030,294.52 23,908.09
30-abr 438,062,390.30 24,007 6
TOTAL COMISION ADM ... ... .. 456.225.55

Comizicn por Desempenn

AFlUniversal cobrard al Fondo una comision por desempefio de hastaveinte por ciento
(20%) anual de 1a rentabilidad del Fondo sobre el excedente, en caso de gue la tasa de
rentabilidad supere el Indicador Comparative de Rendimiento o Benchmark. El periado
de calculo serd del afio fiscal gue empieza el primero enero v termina el treintay uUno de
dictembre. Estacomision sélo aplicard a partir del inicio dela Fase Operativa del Fondo.
Esta comision sera cobrada anualmente al cierre de cada afio fiscat del Fondo. Bl Comité
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de Inversiones tendrd facultad de determinar el cobro v porcentaje de la comision por
desempeno dentro del rango establecido en el presente Reglamento Interro.

AFl Universai comparardal 31 de diciembra (o el dia habil anterior en caso de quedltha
fecha sea no faborable) de cada afio la rentabilidad del Fonde del afio (calculada segin
el Reglamento R-CNMV-2013-28-MY) contra ef Indicador Comparative de Rendimiento o
Benchmark descritoen la seccion 1.9 del presente Reglamenta Internp. La comparacién
realizada se publicard como un hecho relavante. En la eventualidad de que Ja Tasa de
Rentabilidad Anualizada del Fondo para el ano sea superior al Benchmark, la Sociedad
Administradora cobrara el veinte por ciento (20%) anual correspondiente a la camisién
por desempeno del afio fiscal. La comision por desempefio sera pagadera, si aplica,
dentro de los primeros 120 dias calendario luego det cierre de cada afio fiscal.

H monto de la Comisién par Desempefio (CD} a cobrar para el afio, se determina
multiplicando el excedente al Benchmark (establecido en la seccian 1.9 del presente
Reglamento Interno) del Fondo al 31 de diciembre por el 20% correspondiente al
porcentaje de la CD. En caso de gue este rendimiento sea mavor al Indicador
Comparativo de Rendimiento o Benchmark anuatizado del mismo periodo, la comisién
apiicara. En caso de que el rendimiento sea igual ¢ menor, la comisidn por desempefio
no serd aplicada y la Sociedad Administradora no tendri derecho al cobro de fa misma.

] 2 2 3
i T - =

Patrimonto NetodeiFondo al 31 |, non 0a0 000,00 | 4.000,000,000.00 4,000,000,00000 | 4.000,000,000.00
de diciembre
Fentabilidad del Fonde anual al e B,
31 de diciembre B.005 11.00% I 1_00% 15.00%
Eenchmarlk F0L00N B.00% 12.00% 13.50%
Rentabllidad d=l Fonda znuwal - ar
Ranchmark -2.00% 3.00% -1 .00 1.500%
iAnfica Comisian nar . , i
Desampe fio? No S Mo 5
Porceinaje de Comisign por - . - -
Desempefio 20.00% 20.005% 20.00% FATA
Monzo Comisign por ,
Desempedio 000 24.000,000.00 HRHE 1 2.0040,000.00

La formuta para calcular el monto de la comision por desempefio es;

Patrimonio Nete del Fondo X | {Renmbmdad defl Fondo Anual - Benchmark) X Porcentaje

de Comisidn por Desempenal
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A modo ilustrativo, la formula para el Escenaric 2 de la tahla anterior es la siguiente:

4,.000,000,000.00 X ff11.00% - 8.00%) X 20%] = RDEZ4,000,000.00

Otros Gastos

Los siguientes costos y gastos en ¢aso de sar incurridos seran cargados al Fanda;

‘ B ..".ﬁﬁﬁtéﬁta

‘et Fendo

ViTotdles
ministrados

ndicaiivo at bageé!
AEtvoE Totales
Admirilstredos por

i . s . Agenles da
Cornision de Colocacidn de Cuntas de Participacion 1.0000% Coleacian 40,040,600
Servicios prestados por los mecianismos
cemiralizadas de negociacidn (mantenimiento v 0.0800% BEvRD 3,200,000
Qperaciones)
Comisidn por Pago de Dividendes (0.075% sobre &
monto del page por evento} *Sujeto a variacion del 0.0250% CEVALDOM 1,000 000G
proveed or
Custodia ce las Inversiones del Fondo an el n
Mercado de Valores 0.0123% CEVALDOM 432 BOG
Caifificadora de riesgos 0.0500% Feller Rate 2,000 00
Representante de la Masa de Aportantes n.0250% Psf:LEr?ﬁi 1,000,004
Auditoria externa del Fande de Inversion Cerrado 0.0500% P 2,000,000
Castos por corcepto de asesorias téonicas
iirgeniern independiente, tasadores, abogados, Consultoras
vaiorizacidn, modeio financiera, entre otras) 0.6250% Warios 25,000,004
correspandientes & as inversinnes del Fondo
Cizacion v Organizacidn de Atamblea General de . Abogados
Aportantes 0.00150% Externos 500,009
Honorarias miembros Comité de Inversiores** 0.0500% Miembros 2,000,000
del Comité ! '
Publicidad v mercadaq especificas de las Agencias X
imearsicnes gue realice el Fando 0.0250% Fuk:licitzrias H000,000
Honorarios v gastos fegales del Fondo G.5000% 'ﬁ,}ifgfnd;; 20,000,000
Impresiotes de infarmes Go125% Imprentas S00,000
Intereses, transferancias v otros costos financieros B.130% ]n.‘:'tit”‘:.mnes S20,000
Fimnancigeras :
Impuastes, aranceles o gravimenes raguerido por
las auroridades tributarias del cual sean objeta las Entidadas
activos del Fondo de Inversidn Cerrado, sus D.1400% Fihlicas 4,000,000
ingresos w/o sus cperacionas.
Gastos Totales 2.583% 103,312,800
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“* Este cargo sole aplica para aquellos miembros externos independientes de AFI

Universal y no para los empleados o vinculados de esta.

La Sociedad Administradora cuenta con los sistemas de infarmacian, procedimientos y
estructura ad ministrativa suficiente para efercer un adecuado control de fa asignacién
del gasto segdn el proyecto at que dichos gastos pertenezcan.

Cabe destacar que hasta que no se cologue el 100% de las Cuotas de Participacion del
Fondo, el valor maximo anuatl serd determinade por &l valor anual en DOP indicativo en
base a Activos Totales Administrados por RDS 4,000,000,000.00. Cuando sa coloque ef
100% de las Cuctas de Participacion del Fondo, el valor maximo anual permitido serd
determinade por el porcentaje maximo sobre los Activos Totales Administrados del
Fonda.

Gastos recurrentes por concepto de Tarifas por Supervision vregulacion del Fondo
por parte de la SIMV, de acuerdo con el Reglamento de Tarifas por Concepto de
Regulacion y por los Servicios de Ia Superintendencia del Mercade de Valores, R-
CNMV-2018-10-MV v Ta Circular Nam. 08/2021 sobre Notificacion de Indexacién
reglamentaria de las tarifas aplicables a los participantes del Mercado de Valores
por concepto de regulacion y por fos servicios de la SIMV.

| Frecuaniia
e Pago i

Tarifa B por Prormedio
Mantenitrienta SIMY 0.02% anual diario de los | pypnceral
Y Supervision ackivos

del fonde administradns®
Yalor
Cusrodiadn
Tarifa E por 000717 2% por cada DOP 1.0 M3 de sohre las
Supervisian a la SINY valor custadiado o su equivalente en | inversiones qua | Mensual
custodia Moneda Extranjera el Fondo

Maniencs a
nembre propio

Tarifa € par Q.002520% por cada DOP 1.0 MM
Supervisian a ) negeciado o su equivalente &n Maneda )
las Sistema de Extranjera, por punta neqeciada de | Por Registre dej .|
Registre OTC valores de Renta Fija Pacto

Megociaciones
v Dperaciones
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2. 00056% por cada DOP 1.0 MM
negociado ¢ su eguivalents en Moneda

Taritz C par Sociedad Extranjera, por punta negociada de %
* yis i Ardminig : = i .
superisian g d*’mnl:atr:adnra valores de Renta Variable Por Registro de _
2z de Mecanismos Pacte Trimestral i
Megnciaciones Centralizados 0.00112% aor cacda DOF 1.0 MM }

v Operaciones | de Negaciacion hegaciade o su equivalents en Maoneda
Extranjera, por punta negociada de
valores de Renta Fija

*La base de calculo para ta tarifa B por mantenimiento v supervision del fondo se utiliza
como base el total de los activos administrados, es decir, actives totales def fondo. El
balance acinmulado de cada trimmestre por la base dividida entre cuatro (4), ef resultodo
se pagavd en log primeros diez (10) dias hdbiles del trimestre siguiente, conforme lo
establece ef iteral {d) del articulo 8 (Periodicidad de pago). del Reglamento de tarifas
por cancepro de regulacion y fos servicios de 1a SIMY. Estos porcentajes se enclentran
sujetos a variacion por disposicion de fa SIMV.

La Sociedad Administradora debera infermar el incremento de los pastos dentro del
rangn autorizado v establecido con una anticipacidén ne menor a treinta (30) dias
calendario de su entrada en vigencia, salvo que la Superintendencia le autorice un plaze
menor conforme solicitud. La informacidn se colocard a través de la pagina web de AF
Univarsal,

Cualguier gasto no descrite en este Reglamento Interno serd asumido por AFt Universal,
conforme dispuesto en la normativa vigente.

Tarifas Imputablas a los Aportantes

La Tarifa B por supervision a la custodiay la Tarifa C en las negociaciones de las cuotas
de los Fondos en el mercado secundario, le aplicardn de igual manera a los aportantes,
En el casode la Tarifa B, el agente de retencion serd el Depdsito Centralizad o de Valores.
En el caso de |a Tarifa C, el agente de retencidn queda por definir, segén la normativa
que emita la Sociedad Administradora de Mecanismos Centralizados de Negociacion.

Gastos ante el Depésito Centralizado de Valores y Bolsa de Valores de la Repiblica
Dominicana

£l Aportante a este Fondo estard a cargo de pagar la comisién de custodiade las Custas
desmarterializadas {a cargo de CEVALDOM), desde 2] momento que realiza la inversion:

Los gastos se fistan a continuacidn:

s Caormision por custodia de valores en administracién: ¢.0061% del promedio de
valumen de walores depositados en la cuenta del Inversionista, mediante
retencion mensual deducida del page de intereses. Esta comisitn podrad ser
cargada al Fondo {incluida en la tabla de gastos como custodia Cuotas de

.,
Dl it L :
02 wa LRE5
T H
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Participacion), a opcidn del Intermediario de Valores correspondiente, el cual
podra optar por cargarlo directamente a sus clientes Inversionistas.
» Transferencia entre cuentas def mismo titidar: RDS300.00 cada vez que ocurra
+ {ambio de titularidad: RD$5,000.00 cada vez que ocurra.
s Tarifa por Supervisidn de fa Custodiade la SIMV: 0.00112% por cada DOP 1.0 MM
de valor custodiado o su equivalente en Moneda Extranjera
» Certificacion con Reserva de Prioridad: RDS600.00 cada vez gue acurra.
o Certificaciones y Constancias: RD$300.00 cada vez que ocurra
Comision por liquidacion def Fondo: 0.05% sobre el monto del pago por evento.

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualguier momento, previa
autorizacién de la S5IMY. Para informacién detallada sobre las tarifas actualizadas de
CEVALDOM, el aportante puede visitar su pagina web: www, cevaldam.com.

En otro orden, en caso de que el inversionista desee comprar dichas Cuotas de
Participacion en el Mercado Secundario por medio de un intermediaric de valores, a
través de la BVRD, deberd pagar una comisién de intermediacion de 0.015% sobre &
valor facial a ser transado, dicha comisién puede variar en la vida de la Cuota,

Ef Fondo no es respensable de aquellos carges gue puedan ser adicionados o
madificados por CEVALDOM y/o la RVRD. No chstante, toda modificacion en los
tarifarios de estas Instituciones deberd ser previamente aprobada por la SIMV, v puede
el aportante visitar las paginas web de dichas instituciones para ver jas tarifasy Cargos
actualizados.

Finalmente, fos Costos corrEEpDndientES a gestiones decididas DDI’ [a ﬁksamt}lea General

par la Sociedad ,&.cimmistradﬂra v lueno cargados al Fondcr

29 Condicionesy Procedimientos parala Colocadéany Megm:iiaf:iﬁ.n de fas Cuotas

Colocacian en el Mercado Primario

Las Cuotas de Participacion del Fondo serdn colocadas a través dé 13 "8VRD por los
Agentes de Colocacion del Fondo {(United Capital} bajo fa modalidad de colocacién “con
base en mejores esfuerzos” sin gue exista obligacion ni compromiso legal alguno de
parte de i0s mismos de colocar total o parcialmente dichos valores, ni de adquirir para
si los mismos. Los potenciales aportantes def Fondo deben dirigirse a los Agentas de
Colocacion para adquirir las Cuotas de Participacion del Fondo.

Los Agentes de Calocacién no podran suscribir los valores que integran el Programa de
Emisiones durante el pericdo de colocacién primaria de sus Tramos.

Ea colocacidn de las Cuotas de Participacidn debe estar precedida de la entrega del
Reglamento Internc y el Folleta Informative Resumide al aportante, asi como una
explicacion de los mismoes. En adicién, los agentes de colocacion contratados deben
verificar que el inversionista se ajusta al perfil adecuado para la suscripcion de las
cuotas, es decir que el inversionista comprenda el riesgo de los valores que se les ofrece.
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Los agentes de colecacion contratados podran recibir ordenes segln se detalla en la
seccidn titulada Recepcidn de Ordenes de Suscripcion del presente documento para 1os
inversionistas a partir de la Fecha de Emision y de Inicio del Perindo de Colocacién hasta
la Fecha de Finalizacion del Periodo de Colocacion. La suscripcidn de dichas drdenes se
realizara a través de la BVRD al final del Periodo de Colocacién,

Dichos valores estaran disponibles en el mercado primario 4 partir de la Fecha de Inicio
del Pericdo de Colocacion dentro del horario de negociacion establecido por la Bolsa v
Mercado de Valores de la Replblica Bominicana para cada tipo de rueda v la propiedad
de los mismos sera otorgada mediante las correspondientes anotaciones en cuentas
registradas en CEVALDOM, postericres z lz liquidacion. Para los dias distintos al altimo
dia de Colocacion, el inversionista gue acuda a presentar su Orden de Suscripcién ante
el agente colocador autorizade por la SIMY pasado el horario de negociacion def sistema
de la BVRD, su orden quedard para el dia habil siguiente.

El proceso previsto en esta seccion puede estar sufete a modificaciones de acuerde
a cambifos introducidos o los manuales v reglamentos de Ia BVRD.

La 5IMVY podrd suspender un Tramo o emision en cualguier momenio si determing
aue no se cumple con el Regiamento de SAFL

Valgr Nominal v Precio de Colocacién Primaria de las Cuptas de Participacidn de cada
Emision

El Valor Nominal de tas Cuotas de Participacién serd de Cien Mil pesos dominicanos con
00/100 (RDS100,000.00). El precio de adjudicacién primaria para el primer tramp del
Programa de Emisiones serd a valor nominal. Para tramos subsiguientes, ia adjudicacidn
de las cuotas se realizara al Valor Cuota, es decir, 1z valorizacion de las cuotas del dia
que inicie el periode de colocacion, es decir el valor cuota del cierre del dia arterior a!
inicic del periodo de colocacion, segiin la metodologia de valoracién definida en el
presente Reglamento Interno, conforme publicara AFE Universal en su pigina web,
wiww.afiuniversal com.ds, vy por el mecanismo centralizado de negociacion de la BYRD,
mas una prima basada en gl rendimiento historico del Fondo, a cual se determinara en
el aviso de colocacion primaria correspondiente a cada tramo. Este precio de colocacitn
primaria, aplicara para las cuotas a suscribirse en Igs tramos posteriores al primer tramn
del Programa de Emisinnes.

Método v Procedimientn de Calocacién de [a Emisidn en el Mercado Primario

AFt Universal deberd publicar un aviso de colocacién primaria de cuotas de
participacion, en por lo menos un periddico de circulacién pacional impreso v en su
pagina web, en la del agente de colecacion vy del agente de distribucién, un (1) dia habil
antes de la fecha de inicio det periodo de colocaciin de fas cuotas de participacion. El
aviso indicara los detalles relativos a la colocacién del tramo corres pondiente.

El aviso de colocacion primaria incluird informaciones al inversionista sobre donde estard
disponible para su consulta la informacion financiera, los hechos relevantes v demds
informacidn periddica del Fondo.

~
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El Periodo de Colocacion de la Emisidn Unica v sus tramos se definird en el Aviso de
Colocacién Primaria carrespondiente a cada trameo.

lL.az ordenes de suscripeién de las Cuotas de Participacion deben ser dirigidas al agente
de colocacion contratado, el cual fas ejecutard segiin las reglas de suscripcidn descritas
en esta seccion.

Recepciéin de Ordenes de Suscripcion

la modalidad de celocacién puede ser acordada con el intermediario de valores de
acuerdo con las establecidas en el Reglamento para Intermediarios de Valores, R-CNMY-
2071 9-MV. La medalidad de colocacion acordada con el intermediario de valores es la de
colocacion en base a mejores esfuerzos. Los inversionistas a que se dirige la oferta
pablica de cuotas pedran presentar sus drdenes de suscripcion al Agente de Colocacian
contratado en los horarios establecidos por &stos, a través de los medios que el agente
colocadortenga disponible. Bl Agente de Colocacion contratado recibird érdenes a partir
de fa Fecha de Inicic del Periodo de Colocacidon, las cuales seran introducidas
directamente en el sistema de negociacién de fa BVRD al finalizar el periodo de
colocacion dentro del horario establecido por Ja BVRD para tales fines.

El proceso previsto en esta seccibén puede estar sujete a modificaciones, de acuerdo a
cambios que puedan ser introducidos en los reglamentos y manuales de la BYRD.

Adjudicacitn de Jas Ordenes de Suscripcién de los Inversionisias

A partir de ta Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de las Cuotas, conforme se
establece en el presente Folleto Informativo Resumido, el Reglamento Interao y en el
Aviso de Colscacion Primaria de cada trama, las Cuotas de Participacidn del Fondo, los
aportantes podran colocar sus 6rdenes a través de la BVRD, por medio de |os Agentes
de Caolacacion contratados por AEE Universal.

Los agentes de colocacién recibirdn las drdenes, vy las mismas serdn adjudicadas en el
ultima dia del periodo de colocacion que establezca et aviso de colocacion primaria. Una
vez sean adjudicadas, dichas érdenes serdn liquidadas en la Fecha valor establecida por
la BVRD, que para el caso de |as cuotas de tos fondos de inversidn, es de T+3.

E] procese previste en esta seccidn puede estar sujeto a modificaciones, de acuerdo a
cambios que puedan ser introducidos en los reglamentos y manuales de la BVRD.

AFl Universal informara como Hecho Relevante a la SIMV v a los inversionistas el monto
suscrito, comparandolo con el monto emitido, a mas tardar el tercer dia habil siguiente
al cierre de las actividades del dia correspondiente aia fecha de adjudicacion del Periado
de Colocacidn de cada tramo.

Esta comunicacién serda publicada en la pagina web de AFl  Universal,
www afiuniversal.com.do.

Megociacidn del Valor Cuota en el Mercado Sacundario

La emision de cuotas de paiticipacién del Fonde se encuentra inscrita en ia BVRD bajo
el nitmero SIVFIC-XXX, mediante |a cual los inversionistas podran camprar o vender
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dichas cuotas participacion a través de las intermediarnos de valores autorizados por fa
S5IMY e inscritos en el RMY.

El aportante podra negociar sus cuotas de participacion en el mercado secundario, a mas
tardare! dia habil siguiente z la fechade finalizacion del periodo de colocacidn, una vez
s& haya completado la compra de las cuoctas del trame correspondiente a cada
wwversionista v sea informado por la Sociedad Administradora a la SIMY, BVRD v a
CEVALDOM como hecho refevante.

Las cuntas de participacion def Fondo se negociaran en el mercade secundario a través
de los sistemas de negociacidn electrénicos de la BVRD, donde todos fos intermediariog
de valores autorizados podran formular ordenes por cuenta propia o por cuenta de sus
chientes inversionistas, dentro del horario de negociacién y tas normas establecidas por
fa EVRD. La BVRD se reserva el derecha de modificar su horario de aperacién en cualguier
momento precia autorizacion por parte de la SIM v segiin fa reglamentacién establecida
por la misma,

La orden de transaccion serd digitada por el intermediario de valores autorizado e el
sistema de negociacidn electrénico de la BVRD, donde dicha orden saria calzada o
asumida, indicando de inmediate al intermediario de valores representante def potencial
inversionista la adjudicacion de la misma, y calzada la operacidn por el sistemade la
BVRE esta dltima informara sobre la transaccion al sistema de registro por anotacion en
cuenta de CEVALDOM, acerca de la transaccion.

Luego de que la liguidaciony compensacion seallevada a cabo por CEVALDOM, el cliente
tendra su registro por anotacién en cuenta de CEVALDOM, gue je dard Ia calidad de
propietario del instrumento.

El precic de la compra y venta estard constituido por la oferta y dermanda del mercado
que podria tomar en cuenta o no el valor cueta (es decir, la valorizacion de las cuotas
del dia anterior a la fecha de transaccion (T), seqlin la metodologia de valoracién definida
en el presente Reglamento Interno) segln publicari ta Sociadad Administradora en su

pagina web, www afiuniversal.com do v por el mecanisrmo centralizado de negociacion
de la BVRD,

En caso de gue un porencial inversionista deposite en un intermediatio de valores
autorizado una orden de transaccion fuera def horario de negociaciones de la 8VRD,
gicha orden de transaccion deberd ser colocada en el sistema de negociacion electrénico
de ta BVRD el dia habil siguiente. El precio de compra de fa cuota en el mercado
secundario pedrd variar entre la fecha del deposito de la orden v la fecha de efplueion
dela orden, segln [as fluctuaciones que ésta tenga en el mercado, es decir que &l precio
de la cupta corresponderd al valor cuota vigente al dia gque se suscriba finalmente.

La transmision de las cuotas de participacion del Fondo a través de una operacién
realizada por via del mecanismo de negociacion de la BYRD, dada su representacion por
medio de anotaciones en cuenta, se hard mediante transferencia contable a cargo de
CEVALDOM, Io cual implica un cargo en la cuenta de guien transfiere y abono en la

tuenta de quien adquiere por medios electrénicos que los intermediarios de valores
remitan a CEVALDOR.
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Bl proceso previsto en esta seccion puede estar sujeto a modificacionas, de acuerdo a
cambios gue puedan ser introducidos en los reglamentos v manuales de la BVRD.

Lz Scciedad Administradora, por si y en representacion del Fondeo, reconoce tener
conocirmiento plens de los requisitos y condiciones gue se exigen para la admision,
permanencia y exclusion de los valores en los mercados secundarios, segon ia
legislacidn vigente v los requerimientos de las autoridades v entidades facultadas, los
cuales acepta cumplir a cabalidad. igualmente, cada uno de las aportantes no puede
ignorar su sujecion a los principios y regulacignes previstas de conformidad con la Ley
249-17, v sus reglamentos y normas las resoluciones y circulares dictadas por las
autoridades facultadas det Mercado de Valoras,

Lz transferencia de los valores en el maercadoe secundaric se formalizara mediante
transferencia contable por medio de anotaciones en cuenta llevada al efecto por la
entidad que ofrece los servicios de Depdsito Centralizado de valores, en este casg,
CEVALDOM.

Circulacion de los Valores

No existen restricciones particulares, ni de caracter general a la libre transferencia de
las Cugtas de Participacién segan la legislacién vigente, excepto que sean transadas a
través de la BVRD. Dado el caracter desmaterializado de los valores, el proceso  de
traspaso se efectuard através detransferencia contable mediante anotaciones an cuanta,
acorde con lo establecido en el articule 3 numeral 1 de 1a Ley del Mercado de Valores,
2489-17,

2.10 Normas Generales de Distribucian de Rendimientos del Farndao

Cabe resaltar gue en vista de que las cuotas de participacidn del Fondo son valores de
renta variable, [a determinacién de [os rerndimientos del _mismo serd el posible
incremente que se produzea en el valeor cuota coma consecuencia de fa administraciin
del patrimonio.

En los casos que el Fondo obtenga beneficios liquidas, estas se podrén distribuir parcial
o totalmente de manera anual dentro delos primeros 140 dias calendario luega del corta
del 31 de diciembre de cada afio anterigr. En los casos de gue se realicen pagos de
dividendaos, se realizaran en los primeros 140 dias calendario de cada afn fiscal
posteriores a la fecha carte. La fecha de corte establecida para la deterrninacion de los
aportantes registrados en CEVALDOM con derechg a recibir los beneficios distribuidos
sera el cierre del dia habil anterior al pago efective de la distribucion. En los casos de
que ne exista o la distribucion sea parcial los Aportantes reconocen gue e Comité de
Inversiones podra instruir a la Sociedad Administradora a distribuir los heneficios. Los
beneficios retenidos tanto def periodo como de perindos anteriores, serian reinvertidos
para cubrir las necesidades del Fondo, para ampliar la capacidad de inversion det Fondo,
considerando las condiciones del mercado vy las oportunidades de inversion del
momento, o para ser dlstrthu:dos a las apc}rtantes de acverdo a lo que disponoga el
Comité de inversiones. et
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El Comité de Inversiones definira si habra distribucion de dividendos vy el monto de los
mismos segln las condiciones anteriormente (generacion y ronto de beneficios
liquirdns, procedencia de los beneficios, liquidez del Fondo v condiciones del mercado),
en ta reunion del Comité correspondiente al primer trimestre de cada afio fiscal.

En todo caso, |2 Sociedad Administradora informara mediante Hecho Relevante para
fines de conocimiento de los aportantes y futuros inversionistas:

= Sino se generaron beneficios liquidos y no se pagara distribucion;

s 5 s2 generaron beneficios liquidos v el Comité decidid distribgir parcial o
totalmente;

= Sisegenerarpn beneficios liquidas v el Comité decidi retener los beneficios v su
Feitnversicn.

Forma de paga: transferencia bancaria 2 nombre del Aportante, segin sus instrucciones.

Eiemplo: Af cierre de mes de diciembre, el Comite de lnversiones, luego de verificar los
estados financieros del Fondo, determing la distribucidn del 70% de los beneficios
fiquidos del Fonda. Los beneficios figuidos del Fondo af 371 de diciembre, v acumulados
parg ef afo, alcanzaron un monto de RDS10,000,000.00 Por tanto, de acuerdo a lo
determinado por el Comité, el monte a ser distribuido a fos aporrantes seria de
ROE7,000,000.00, y para ung cantidad de cuotas colocadas de 10,000, el monto por
cuota seria de ROS700.040.

En otros casos, e Comité de Inversiones podria determinar la distribucidn de un monto
especifico de los beneficios liguidas acumulados.

La fiquidacion de dichas ganancias o rendimientos se realizard mediante transferencias
electronicas interbancarias por CEVALDOM a elaccidn del inversionista a través de sy
intermediario de valores,

Los beneficios kquidos del Fondo se originardn por dos vias principales: en primer lugar,
por tos ingresos en efectivo recibidos de las inversiones privadas que realizara v por los
intereses generados y pagados por los instrumentos financieros, que forman parte del
Fordo vy en sequndo lugar, por las plusvalias que podrian generar los mismaos activos a
través deltiempoy que sean realizados con laventa del activo que genero dicha plusvalia.
A los ingresos generados v descritos antes, se deduciran los gastos de administracion
del Fondo, asi como la comisién de administracidn y la comisidn por desempefio
cobradas por AFt Universal descritas en el Falleto Informativo Resumido v en el presente
Reglamenta Internc,

Los banaficios liguidos del Fondo serdn calcufados de 1a siguiente manera:

fngresos en Efective - Gastos Operativos del Fondo - Comision de Administracion —
Comision pov Desempefic = Beneficios Liguidos

Los Gastos Operativos descritos anteriormente corresponden (nicamente a los

detallados en ia Seccién 2.8 Politica de Castos y Comisiones del presente Reglamanto
Interno.
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2.11  Procedimientode Valoracidn del Patrimonio dei Fondo v la Asignacién del
Valor Cuota

AFl Universal es [a responsable da |a valoracion de las Cuotas de Participacion. La
Scciedad Administradora deberd velar porque exista uniformidad en las valorizaciones
gue realice de las cuotas y de los activos del Fondo, asi como en el cdlculo del
rendiemiento de dichos activos. Asimismo, deberd velar para gque las referidas
valorizaciones se realicen a precios o valor de mercade, seqiin exista la infarmacion, de
acuerdo a [as especificaciones gque establezcala SIMV mediante Circular o Normativa, La
metodologia de valorizacién del patrimonio del Fondo estd sujeta a cambios vy
dis posiciones que establezea la $IMV mediante Norma de caracter general. £ calcule del
valor cuota def Fondo se realiza en base al articulo 95 del Regfamento de SAFI.

La vigencia del valor cuota serd de veinticuatre {24) horas en un harario de 12:00 AR
a11:59 PM, de cada dia hakil.

El valor de la cuota correspoenderd al monto que resulte de dividir ol patrimanio neto del
Fondo que resulte del procedimiento descrito mas abajo, entre el nomero de cuotas
emitidas y pagadas. Diche valor permanecerd vigente hasta la préoxima valorizacion. La
valorizacién de [as cuotas se realizarda de manera diaria después del cierre onerativo de
cada dia.

En vistade que ladenominacion del Fondo vy su contabilizacion es en pesos dominicancs,
el valor de la Cuota serd expresada en la misma moneda al momento de determinar el
valor del patrimonio.

En otras palabras, para determinar el valor de cada cuota individual sera necesario
determinar el valor del Fondo total en base a los activos que lo componen y las
obligaciones del Fondo con terceros v fa Sociedad Administradora.

Cabe resaltar de gue la valorizacién del patrimonio del Fondo se realizara en todo
momento conforme a o dispuesto en la normativa vigente.

Calculo del Valor Cucta

El valor cuotaa una fecha deferminada “t” se establece dividiendo el valor del patrimonio
neto del Fondo entre |a cantidad de cuotas en circulacion.

PN,
=

2C,

[

PNt:  Fatrimonio Neto transitorio an el dia “t” a ser utilizade para el cdlculo del valor
Cuota.

#t Numero de Cuotas de Participacién an circulacion, consideradas de acuerdo con
el método de asignacion del vValor Cuota empleado.

Eiempio:
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PNt = RD34,150,800.000.00

#Cr = 40,000

RD54,150,000,000.00 /40,000 = RDS103,750.00
Valer Cuota = RD$103,750.00

£l Patrimonio Meto transitorio (PNt) serd calculado de la siguiente manera;

PN, = PN, - Gdia

PN't:  Patrimonio Neto pre-cierre considerando el método de asignacidn del Valor Cuota
empleado,

Gdiar Monto cargado al Patrimonio Neto de pre-cierre del Fondo de Inversign Cerrado
de Desarrollo por comisionas y gastos diarios cargados al Fondo de Inversidn Cerrade
de Desarrollo, establecidos en el Reglamento Interno, incluyendo los impuestos
correspondientes, —

Ef Patrimonio Neto pre-cierre se caleula:

.P;?"rrf :_AI:_‘—PI §

HTEIDIDN OB TENA Fuliais

At Activo total del Fendo de Inversion Cerrado va -cierre-dobdia “t".

P't:  Pasivo del dia “t” sin incluir los gastos por comisiones o gastos del dia *t".

Método de Asignacion del Valor Cuata

Ef Patrimonioc Neto de Pre-Cierre (PN't) el nimero de cuotas en circulacion (#C1), deberdn
considerar los aportes por compras de cuotas en el mercado primario presentados en el
dia "t", asigndndolas al valor cuota del dia anterior “t-17.

2.12 Criterios de Valorizaciéon de las Inversiones de! Fondo de acuerdo 2 Ia
Mormariva vigente

La valorizacion de las inversiones del Fondo es responsabilidad de la Sociedad
Administradera v debe realizarse de acuerde con la metodologia de valerizacion
establecida por la SIMV, segin normativa vigente y cumpliends lo dispuesto en las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NP, La metodalogia de valorizacion
delas inversiones esta sujeta a cambios y disposiciones que establezca la SIMY mediante
Norma de cardcter general. Los cambios en la referencia de guien realiza la valoracion
seran realizados previa aprobacién del Comité de Inversiones de! Fondo a partir del
analisis de un informe debidamente sustentada.

La Soctedad Administradora deberd realizar las provisiones contables del Fondo cuando
en determinado activo ocurra un deterioro notorio o irrecuperable de su valor, de
acuerdoa las normag previstas en las Normas Internacionaies de Infarmacion Financiera
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sobre deterioro de valor e incobrabitidad en activos financieros o desvalorizacion de
actives del misme basandose en los andlisis realizados por la Administradora del Emisor
del instrumente o de activo particular, Estas inversiones se deben valorizar a su valor
estimado de recuperacidn, incluyendo ef valor de realizacién de garantias, cuando
existan. Una vez elegida la entidad gue realizara la valoracian inicial de un activo
particular, no se realizaran cambios a menos que sea aprobado por el Comité de
Inversiones del Fondo a partir del andlisis de un informe debidamente sustentado y en
cumplimiento con lo dispuesto en las MEF.

El mayor o menor valor que resulte de la valorizacion de la inversion, respecto a suwvalor
de costo, dehe afectarse contablemente a cuentas de activo distintas de la cuenta en {a
que se registre su costo, con contrapartida en una cuenta compaonente del patrimonio
del Fondo, salve las provisiones por deteriore de valor o desvalorizacién de activos, las
gue deberdn ser imputadas a ganancias y pérdidas,

Supletoriamente a |as reglas de valuacion y registro contable precitadas, se aplicaran las
disposiciones establecidas en las Nortmas Internacionales de Infermacion Financiera.

La valoracion de los instrumentos financieros serd diaria, asi comeo |la contabilizacion de
tos ingresos ¥ gastos devengados.

Inversiones Privadas Realizadas por el Fonda en Entidades o Fideicomisos

Ef Fondo reconocerd una inversion o activo financiero dentro su estado de situacion
financiera cuando se hayan transferide al patrimonio todos los riesgos vy beneficios
(derecho a recibir los flujos de efectivos) relacionados con dicho activo financiero.

El Fondo clasificara sus inversiones privadas, acorde a lo establecido en las Normas
Internacicnales de Informacidn Financiera, para valores representativos de deuda y
capital. Dichos wvalores serdn reconocidos inicizlmente en el estado de situacion
financiera del Fondo a su costo de adguisicion {valor razonable de la contraprestacion
pagada) el cual es equivalente al precio pagado por adguirir el activo.

Adicionatmente, para cada inversion en valores representativos de capital, se debera
contar con una valoracidn al menos una vez cada doce {12} meses, realizada por
profesionales o firmas de profesionales que se dediguen a fa valoracién de activos.

Los informes de valoracién seran remitidos a la SIMY y al Representante de |a Masa de
Aportantes.

Inversiones en Bienes |nmuebles, Derechos de Usufructo. Opciones de Compra,
Concesipnes Administrativas v Prayectos inmobiliarios

AFl Universal velard porque ia valoracion de [os activos de naturaleza inmohiliana,
incluse cuando seanm activos subyacentes o se trate de obligaciones/opciones de
compraventa, se realice una vez al ano, siendo la metodologia para determinar el valor
razonable de los inmuebles una (1) tasacitn realizada por profesicnales debidamente
inscritns en el Instituto de Tasadores Dominicanos (TADRQ), en ei Colegio Dominicano
de Ingenieros, Arquitectos v Agrimensores {CDDI&} o en cualquier otro gremio
oficialmente reconocido por Aae- ----Si:ﬁamte s -del BMercado de Valores., Los
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profesionates contratados para los servicios indicados en este parrafo no podran tener
ningun conflicto de interés can ¢l Fondo, el inmueble tasado, la administradoray/o sus
perscnas vinceladas, de igual forma ne podrd ser relacionado a ningln aportante gue
posea mas del cinco por ciento (5% del patrimonio del Fondo.

La variacién del valor de los inmuebles producto de su valorizacién, no formaran parte
del calculo de los dividendos a ser distribuidos periddicamente, sinc que irfan
acreditades auna cuenta de patrimoenio del Fondoy aplicard cueando los inmuebies sean
enajenados.

Los informes de valoracion seran remitidos a la SIMY v al Reprasentante de la Masa de
Aportantes,

2.3 Fase Pre-Operativa

El Fondo contard con una Fase Pre-Operativa que no puede ser mayor & doscientos
setenta {270y dias calendario de duracién a partir de 1a fecha de registro del Fondo en e
RMY, v puede ser prorrogado por Onica vez por doscientes (270} dias calendario
adicionales por la SIMV, previa solicitud debidamente justificada por la Sociedad
Administradora. La conclusion de esta fase sera comunicada a la SIMY comp Hecho
Relevante.

Durante la Fase Pre-Operativa el Fondo podrid poseer el cien por ciento {100%) del
portafolio de inversidn en valores de oferta plblica emitides por el gobierno central o el
Banco Central de la Replblica Dominicana, depdsitos en entidades de intermediacién
financiera nacionales requladas por la Ley Monetaria v Financiera y supervisadas por la
Superintendencia de Bances de la Republica Dominicana y valores de renta fija inscritos
en el RMV, cuyo vencimiento sea menor a un (1} 28o. Todas las inversiones deberin
contar con un emisor que presente una calificacion de riesgo grado de inversion.
Concluida dicha fase, aplicaran los limites sefialados para la Fase Operativa.

En caso de que el Fondo no haya iniciado la Fase Operativa en el plazo definido o antes
del vencimiento de la prérroga otorgada, en caso de ser solicitada conforme a o
establecido en el articulo 84 (Fase pre-gperativa) dei Reglamento para Sociedades
Administradoras y Fondos de [nversion, R-CNMV-2019-MV, la autorizacisn del Fondo de
Inversion Cerrado de Desarrollo se suspendera e iniciard el proceso de liguidacion.

Los intereses generados por los depdsitos y las inversiones del Foado durante esta fase
corresponden & los Aportantes en caso de liguidacion. Durante esta Fase Pre-Operativa
la Sociedad Administradora podrd cobrar [a Comisian por Administracidn establacida en
ei presente Reglamento Interno v en el Folleto Informative Resumido.

2.14 Fase Operativa
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Para el inicic de la Fase QOperativa del Fonda, se deherdn tener activos totales
administrades por guinientos millones de Pesos Dominicanos (RD$500,000.000.00),
equivalente a cinco mil {5,0300) cuotas de participacidn a valor nominal. Asi mismo debe
cantar con al menos un {1) Aportante.

H Fondode Inversion Cerrado de Desarrolio tendra un Periodo de Adecuacién/Inversion
de hasta tres {3} afios, contadao a partir de la fecha de inicio de fa Fase Operativa. Este
plazo podrd ser prorrogado, de manera excepcional, por el CNMV previa salicitud por
escrito de AF| Universal debidamente motivada v acompafdada de un estudio de
factibilidad que sustente la medida requerida. En caso de ser otargada la profroga no
podra exceder el plazo de dos (2) afos.

En casode que no exista disponibilidad de oportunidades de inversién que se ajustena
las estrategias de inversion del Fonda, los recursos del Fondo se mantendran en os
instrumentos permitidos durante la Fase Pre-Operativa. Si esta s#tuacion persiste a la
conclusidon del Periodo de Adecuacion, la Sociedad Administradora deberd proceder con
la liguidacion del Fondo.

Los Aportantes podran selicitar a |z Sociedad Administradora a través del Representante
de la Masa de Aportantes, gue se someta el caso a la Asamblea General de Aportantes.

La Sociedad Administradora debera suministrarle a cada wuno de los Aportanies un
informe explicativo y detallado sobre 1as oportunidades de inversion gue se han
detectado, las conversaciones de regociacidn sostenidas con la gerencia de las
entidades, el costo estimado de las inversiones, ef pericdo estimado en el cual concluird
la adquisicitn de los valores, entre otros Tactores importantes. Dicho informe debard
formar parte integral de la Asambtlea Extraordinaria de Aportantes. La dacisitn adoptada
por dicha Asamblea serd sometida a la SIMV para su registro y verificacidn de gue fas
decisiones se adoptaron dentro de los lineamientos establecidos en ka normativa.,

2.15 Normas sabre la Asamblea General de Aportantes

Sin prejuicic de o establecido en el presente Reglamente Interno, las normas de la
Asamblea Ceneral de Aportantes deberdn cumplir en todo momente con las
disposiciones establecidas por las normas de fa asamblea general de obligacionistas de
a Ley nim. 479-08 General de las Sociedades Comerciales v Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada v sus moedificaciones, la Ley nam. 24%-17 def Mercadao de
Valores el Reglamento de SAF|, en o aplicable,

Sujecion a Condiciones: La adguisicidn de |z calidad de aportante del Fonda presupone
la sujecion del aportante a las condiciones sefialadas en el presente Reglameanto Interng,
en el Folleto Informativo Resumido y en los demas instrumentos regulatorios que
correspondan.

Los acuerdos del conjunto de Aportantes serdn mediante asambleas, correspondiendo
dar a conocer las exigencias de la regulacién en cuanto al funcionamiento de la misma
y que son dispuestas por el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de
Inversion, R-CNMV-201 9-28-MV i tey nim; 24917 del Mercada de Valores, v fa Ley

et
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num. 479-08 General de las Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada v sus modificaciones.

Los aportantes def Fondo podrdn ejercer sus derechos a través de la Asamblea General
de Aportantes, fa ceal podrd ser del tipo COrdinaria o Extraordinaria en funcién de las
condiciones de convocatoria yv/o los temas a tratar en éstas.

Los aportantes podran hacerse representar mediante un apoderado, el cual puede sero
no aportante. Bl pocler deberd constar por escritoy contendrd las menciones siguientes:

O.bugar vy fecha de otorgamiento

10. Nombra y apellidos del apoderado

11. Nombre v apellidos o razén sockal, segin carresponda, del poderdante

14, Indicacion de {a naturaleza de fa asamblea para la cual se otorga ef poder
y la fecha de su celebwacién

13. Declaracion de gue el apederado podrd ejercer en las asambleas ce
apartantes los derechos que correspondan al mandante en ellas, los gue
podra delegar ibremente en cualquiar tiempo

14. Declaracion que el poder solo podra entenderse revocado por otro gue se
otargue con fecha posterior

15. Firma del poderdante o su representante

Los poderes otorgados para una asamblea gue no se celebrare en primera citacion por
falta de gudrum {representantes o poderdantes representando un minimo de dos
terceras {2/3) partes de las cuotas de participacion emitidas), defectos en su
convocatoria o suspensién por el consejo de administracion o la SIMV, en su caso,
valdrdn para la que se celebre en su reemplazo.

Los apoderados gue representen a algln aportante deberdn acreditarse por ante el
Organo que convodue la asambiea con por [o menos veinticuatro {2 4} horas de antelacién
ala celebracion de la misma.

Los concurrentes a las asambleas firmaran una lista de aportantes en fa que se indicard
& continuacidn de cada firma, el niimero de cuotas que el firmante pasee, el ndimero de
las que representa v el nombre del representado.

La SIMY podrd suspender, por resolucion fundamentada, la canvocatoria a Asambles o
fa Asamblea misma, cuando fuere contrariaa la ley o a los reglamentos, las disposiciones
reglamentarias, normativas o el Reglamento Internmn,

La Asamblea Ceneral de Aportantes del Fondo se reunird de forma presencial o no
presencial, a convocatoria efectuada por la Sociedad Administradora o por el
Representante de la Masa de Aportantes.

Uno o varios de [os aportantes que representen no menos de la décima(1/10) parte de
las cuotas del Fondo colocadas a su valor nominal, podrin exigir a la Sociedad
Administradora, o ef Representante de la Masa de Aportantes, gue convegue a la
Asamblea. 5i la Asambiea ne fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a partir de
la solicitud de su convocatoria, los autores de esa solicitud podran BRCArgar a uno de

T
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ellos para solicitar al juez de los referimientas la designacién de un mandatario que
corvaque a la Asamblea y fije el orden del dia de fa misma.

La SIMY podra convocar a Ja Asamblea Ceneral de Apartantes U ordenar sU convocatona
a {a Sociedad Administradora, o al Representante de la Masa de Aportantes, cuande
ocurran hechos que deban ser conocidos por los aportantes o gque puedan determinar
que se le impartan instrucciones al Representante, o que se revogue sut nombramianto.

Son atribuciones de la Asamblea General de Aportantes lo siguiente:

a. Asamblea General de Aportantes Ordinaria;
t. Conocer y aprobar fos Estadas Financiercs Auditados del Fondo;
. Ratificacion o remocidn del Representante de la Masa de fos Aportantes y
eteccion del nuevo Representante;
it Designar a los Auditores Externos de los propuestos par la maxima autoridad
ejecutiva de la Sociedad Administradora;
v, Aprobar la extensidn del vencimiento del Fondo
v. Aprobar la colocacién de nuevas cuotas de participacion
vi. Aprobar {a recompra de cuotas de participacién
vii. Cualquier otro asunto de interés comin de [os aportanies que no sea materia
propia de una Asamblea General de Apartantes Extraordinaria.

k. Asamblea Ceneral de Aportantes Extraardinaria;

L. Aprobar mocdificaciones al Reglamento Intermo v al Falleto Informativo
Eesumido de Emisidn del Fondo, incluyendo las moedificaciones de las comisiones
establecidas en Jos mismos y presentadas por la Sociedad Administradora, de
acuerdo con o establecido sobre este aspecto en la Ley, el Reglamento v las
normativas que regulan el Fondo;

ii. Acordar la liquidacion del Fondo antes del vencimiente, estableciendo sus
pardmetros v procedimientos v designando la entidad liguidadora;

1. Acordarla transferenciade la administracion a otra sociedad administradora y
a;:lrcrbar el balance final d& dich{)s Procesos, en caso de displucion de la Sociedad

aportantes;
iv. Aprabar la fusion con otras fondos; '
v. Conacer y aprobar cuando apligue las modificaciones de los gastns
vi. Aprobar aumentos al capital aprobado del Fondo; o
vil. Aprobar la recompra de cuotas;

viil. Aprobar la extension del plazo de vencimiento def Fondo; {7
ix. Conocer sabre cualguier hecho o situacién que pueda afectar los intereses de
fos aportantes que no sea materia propia de una asamblea general de aportantes
ordinaria.

Regimen de Convacatoria de la Asamblea

La Asamblea General de Aportantes Ordinaria deberd ser convocada por la Sociedad
Administradora por lo menos unavez cada afo dentro de los primeros cuateo (4 meses

de cada gestion anual, para aprobar los reportes de |a situacion financiera def Fondo.
Los apertantes deberdn ser convocados al menos con guince (1 5) dias de antelacion a la
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realizacidn de la Asamblea General de Aportantes. El aviso de la convocatoria serd
insertado en por ko menos un (1) periodico de circutacion nacional, estableciéndose en
el mismo el tipo de asamblea de que se trate, temas atratar, lugar o medio, fechay hora.

La S5IMV podra suspender, por reselucion fundamentada, [a convacatoria a Asamblea o
la Asambiea misma, cuando fuere contraria a la Ley o los reglamentos, disposiciones
reglamentarias, normativa o Reglamento Interno.

Las Asambleas Cenerales de Aportantes Extraordinarias seran cornvocadas por la
Scciedad Administradora siempre que se estime necesario o por solicitud dal
Representante de la Masa de Aportantes o de a SIMV.

tas  Asambleas Generales Ordinarias  deliberaran  validamente si concurren
personalmente o por apoderados, en la primera convocatoria qque tengan, por fo menos,
una cuarta parte (1/4) de las cuctas de participacién del Fondo; y en una segunda
ConvoCatoria con cualguier guorum.

Las Asambieas Generales Extraordinarias deliberaran validamente si concurren
personalmente o par apoderados, en |3 primera convocatoria que tengan, por io meanos,
dos terceras (2/3) de las cuotas de participacién del Fondo, v en una segunda
convocatoria con fa mitad (1/2}) de las cuotas de participacion del Fando., A faka de
dicho quérum, en el Oltimo caso, la Asamblea Ceneral Extraordinaria podrd ser
prorrogada para una fecha posterior dentro de los dos {2) meses siguientes.

Asi mismao, uno o varios aportantes que tengan par lo menos la décima {1/1 03 delvalor
nominal de los certificados nominativos de cuotas colocadas, podran exigir a fa Sociedad
Administradora, o al Representante de Ja Masa de Aportantes, gque convogue z Ja
Asambiea, por comunicacidn con acuse de recibo que indigue el orden del dia propuesto
para ser sometido a la Asamblea.

La 5IMV podrd convocar a la asamblea general de aportantes u ordenar su convocatoria
a fa sociedad administradora, o al representante de la masa de aportantes, cuando
ocurran hechos que deban ser conocidos por los aportantes o gue puedan determinar
gue se le Impartan instrucciones al representante, o gue se revogle sy nombramiento.

Si la Asamblea no fuese convocada en el plazo legalmente establecido, se deberi
proceder canforme a las disposiciones aplicables sobre la materia.

Decisiones de la Asamblea

Las decisionas tomadas por la Asamblea General de Aportantes se consideraran vilidas
siempre que curmplan con o siguiente:

a. Para el caso de fa Asamblea General de Aportantes Ordinaria, deberan ser
tomadas, por lo menos, por el voto favorable de 1a mitad mas uno (172 « 1}
de los Apartantes presentes o representados en dicha Asamblea. En caso
de celebrar la Asamblea conforme guérum de la segunda convocatoria, las
decisiones deberan ser tomadas con el voto de por fo menos la cuarta (1,/4)
parte del total de Aportantes presentes o representados en la Asambiea.
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b. Para el caso de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, que no
conozcan sobre modificaciones a las comisiones previstas en el Reglamento
nterno, deberan ser tomadas, porlo menos, por ef voto favorable de la mitad
mas uno {1/2 + 1) de los Aportantes presentes en la Asamblea.

€. Paraelcasode la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria que conozea
sobre modificaciones al presente Reglamento Interno y al Folleto Informativo
Resumido, las decisiones deberin ser aprobadas con el voto favorable de los
Aportantes que representen, por lo menos, las dos terceras (2/3) partes de las
{Cuctas de Participacién en circulacion.

d. Para el casode la Asamblea Ceneral de Aportantes Extraordinaria que conozca
sabre una Liguidacién Anticipada del Fondo por causas no atribuibles a AF)
Universal, la decicién debera ser aprobada con el voto favorshie de los
Aportantes gue reppresenten, por lo menas, el cien por ciento {100%) de las
Cuotas de Participacion en circulacion.

Cada Cuota de Participacién le corresponde un voto, por fo que cada aportante tendra
votos atendiendo al nimero de cuctas gue posea.

Las decisiones tomadas por [a Asamblea Ceneral de Aportantes deberdn constar en acta,
al igual gue lz indicacién del hugar, fechay hora en que sea realizo Ja sesién, ef nombre
y las firmas de los asistentes, ademas de los asuntas tratados. Dichas actas deberin
encontrarse certificadas y visadas por el Presidente v Secretario de 'a Asamblea, acorde
al proceso seguido paras las asambleas de obligacionistas establecido por la Ley nim.
475-08v a su vez estar suscritas por lgs miembros presentes v llevadas en un kbro
elaborado para tales fines o en cualquier otre medio que permita la ley, susceptible de
verificacion posterior v que garantice su autenticidad, el cual debera reposar en el
archivo del domicilic de |la Sociedad Administradora v estar en todo momento a
dispasicion de la Superintendencia, para cuando ésta lo estime necesario.

En las actas de Asamblea Ceneral de Aportantes se debera dejar constancia,
hecasariamente de los siguientes datos: nombre de los aportantes presentes y nimero
de cuotas que cada uno posee ¢ representa; relacion sucinta de tas observaciones e
incidentes producidos; relacién de las proposiciones sometidas a discusidon y del
rasultade de [a votacion, y lista de aportantes gue hayan votado en contra.

Cuando en la Asamblea Ceneral de Aportantes corresponda efectuar una votacion, salvo
acuerdo unanime en contrario. se procaedera en la forma siguiente:

1. Parapracederalavotacion, el Presidente v Secretario conjuntamente con las persanas
que previamente hayan sido designadas por fa asamblea para firmaref actade la misma,
dejardn canstancia en un documente de fos votos que de viva voz vayan emitiendo los
aportantes presentes segin el arden de [a lista de asistencia.

2. Cualquier asistente tendra derecho, sin embargo, a sufragar en una papeleta firmada
por él, expresando si firma por si o en representacion. A fin de faciitar la expedicion o
rapidez de la votacion, e presidente de la Administradora podri ordenar gue se proceda
alternativa o indistintamente a la vetacién de viva voz o por papeleta. El Presiente, al
practicarse ef escrutinio que resulte de fas anotaciones efectuadas porlas personas antes
ndicadas, hara dar tectura en alta voz a los votos,-para que todos los presentes puedan

Pigina 84 de 114




Seciedad Administradorg de Fordes de Inversion
} j - Fondo de fnversicn Cerrade de Desarrolfo
EMIVERSHL . de Viviendas en fa Repibfica Dominicana 1f

s
ot

hacer por si mismos ef computo de la votaciony para que pueda comprobarse con dicha
anotacién y papeletas la verdad del resultado.

3. El Secratario hara la suma de los votos y el Presidente anunciard el resultade da la
votacion o, en caso de elecciones, proclamara elegidos a los que resulten con las
priemeras mayorias, hasta completar el numero que carresponde elegir.

4. Ef Secretario pondra el documento en el que conste el escrutinio, firmadao por las
personas encargadas de tomar nota de los votos emitidos y también las papeletas
entregadas por los aportantes que no votaron de viva voz, dentro de un sobre gie
cerrardy lacrara, con el sello del Fondo y que quedard archivado en Ja Administradora a
lo menos por el tiempo a gue se encuentra obligada a resquardar sus archivos.

Er caso dereuniones realizadas utilizando medios electrdnicos, ol Acta escrita levantada
en relacion a la asamblea de tenedores de valores celebrada de manera no presencial,
debera dejar constancia ded lugar central de fa reunidn, fechay hora en gue se realizg;
al igual gue sobre el ¢ los medios utilizados para su realizacién v la indicacion de los
tenedores de valores gue estuvieron presentes, [os votos emiticos, fos acuerdos
adoptados v los demds reguisitos establecidos en la Ley num. 47%-08 General de las
Sociedades Comerciales y Emprasas Individuales de Responsabilidad Limitada, asi como
la lista de los participantes o de sus representantes, el nimero de valores de las Que son
tenedores y sus respectivas votos.

2.16 Disposiciones sobre el suministro de Infarmacién

En relacion al Fondo, {2 Sociedad Administradera deberi ramitir, ademas de |z
informacion a la gue se refiere el Reglamento de Sociedades Ad ministradoras y Fondos
de Inversion, R-CNMV-2019-28-MV y su modificacion R-CMNMV-2021-16-MY, las
informaciones periddicas que se detallen en normas de caracter general emitidas por la
5IMY, la norma de remision de informacién periédica, el reglamento de hechos
retevantes, informacion privilegiada y manipulacién de mercado v demds disposiciones
normativas que af efecto dicte ia SIMV, entre las cuales se incluyen:

a) La compasicion del Portafolio de thversién, clasificdndolo minimamente segun el tipo
de instrumento v ef sector econdémico de fas iwversiones;

by La Duracién promedic ponderada expresada en dias de los valores ds renta fija que
companen el Portafolio de Inversion;

C) El wvalor de |a Cuota de Participacion del diay el valor de |a Cuota de Participacion del
dia anterior. Asi como, un grafico sobre la evolucién histdrica def valor de la Clota de
Parti¢ipacian;

d} La tasa de rendimiento del Fondo determinada en base a la tasa de rendimisnto
efectiva, obtenida en términos anuales en los (ltimos treinta (303, noventa (90}, ciento
ochenta (1 80) y trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario:

e) Las fechas de los pagos de dividendos realizados en los Gltimos trescientos sesentay
cinca {355} dias calendario; -
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f) Las Comisiones gue se cobran al Fondo en términos parcentuales por concepto de
administracion y por desempefia

g Descripcion de tos activos inmabiliarios por tipo (renta, plusvalia o desarralla), nivel
de ocupacion, ubicacidn, descripcion del proyecto, nivel de avance en construccidn y
Ventas, entre otros, segon corresponda;

hi La comparacién actualizada del Benchmark o indicador comparativo de rendimiento
canfarme a los terminos v pericdicidad definidos en el presente Reglamento Interno;

iy Calificacion de Riesgo y Calificadora

j) Los Excesos de Inversion y/o inversiones no permitidas en la politica de inversion y de
endeudamiento;

k) Estados Financieros trimestrales y anuales del Fondo, los cuales estardn disponibles
en la pagina web fwww.afiuniversal.com.do) de fa Sociedad Administradora.

[ Otras que determine la SIMY mediante norma técnica U cperativo.

Eztas informaciones se publicaran diariamente en las oficinas v la pagina web
{www.afiuniversal.com.do) de la Sociedad Administradaoray la SIMY fwww . simv.gob.dao).

Hachns Relevantes

S considera un Hecho Relevante el hecho o evento respecto de un participante del
mercado v de su grupe financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su
posicidn juridica, economica o financiera, o el precio de los valores de mercado.

La Sociedad Administradora estd obligada a informar a l2 SIMV v a la BVRED de cualguier
hecho relevante, de acuerdao con las formalidades establecidas en & Reglamento de
Sociedades Administradoray Fondas de [nversion, R-CNMV-2019-23_MV, asi como o
indicado en normas de cardcter general, La Sociedad Administradora estd obdigada a
divulgar al mercade el hecho relevante, mediante comunicacion eseritaa lasSMyy y ala
BVRD, previo a su difusidon por cualguier medio, inmediatamente después de haberse
producido o haberse tenido conocimiente det hecho, haberse adoptado la decizidn o
haberse firmado ef acuerdo o contrato con tercercs. Ef contenida de la comunicacion
debera serveraz, claro, completo y, cuande asi fo exija la naturaleza de la informacidan,
cuantificando, de manera que no induzca a confusion o engano.

Una vez remitida la comunicacitna ta SIMY, la Sociedad Ad ministrad ora deberd difundir
esta informacion en su pagina web y debera permanecer en la misma durante &l plazo
no menor de un mes contado a partir de a fecha de publicacién.

La Sociedad Administradora debera asegurar de que la informacién sea veraz, clara
suficiente ¥ oportuna, asi como gue la misma noe se difunda a un grupe especifico de
inversionistas u otros grupos coninterés en ella antes que esté 2 disposicidn de todo el
pubiico.

Publicidad v Contenido de la Publicicdad
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la publicidad sobre |2 Administradoray de los Fondos que administre no debe ser falsa,
hacer promesas engafiosas ¢ que pueda inducir a error a los inversionistas, asi comp
Tampoco garantizar un rendimients, ohjetivo, resultade o tasa de retorno especifica

Toda publicidad debera estar sujeta a los regquerimientos de la normativa vigente.

2.17 Disposiciones para realizar Modificaciones a las Decumentos del Fondo de
Inversian Cerrado de Desarrollo

Para las modificaciones al presente Reglamento Interno, Folleto informative Resumido
¥, &n general 2 todos los documentos presentados a lz SIMY para fa autorizacion e
inscripcidn del Fondao en el RMY, que surjan con posterioridad a ta aprobacidn de la
SIMV, procederd como sigue:

a. Toda modificacidn serd semetida a ta SIMVY para fines de obtener su no
ohjecion. La SIMV dispondrd de un plazo no mayer de quince {15} dias
calendario para pronunciarse sobre |as modificaciones.
b Siempre y cuando no afecte el porcentaje del gasto maximo autorizado, se
exime de la aprobacidn de la Asamblea Ceneral de Aportantes las siguientes
modificaciones:
=«  Cambie de Costodio
=« Modificacion en la denominacién de la Sociedad Administradaora o del
Custodio

« Modificacion scbre informacién de accionistas, grupo  econdmico,
domicilio y [a informacian de los otros fondos de inversion gestionados
por la Sociedad Administradora

+  Cambio en los miembros del Comité de Inversioneas y del Administrador de
Fondas

= Cambios en el régimen tributario

< Cambios en la informacion del agente de colocacién

a  Cambie de asesores {egales

« Actualizacion del auditor externo previamente designado por la Azamblea
de Aportantes.

« Cambio de dominic de la pagina web

« Actualizacion de referencias normativas

Las modificationes (con excepcidn de las mencionadas anteriormente) que se pretendan
realizar al Reglamento Interno, al Folleto Informativo Resumido y demias documentos del
Fondo, deberan ser presentadas a [a Asamblea General de Aportantes Extracrdinaria por
la Sociedad Administradora, y hacer constar en el acta correspondiente, la informacion
referida a los riesgos @ impacto de fas modificaciones propuestas, para la corracta
decision de los Aportantes. Las mismas deben ser aprobadas con el vore favorahle de
aportantes gue representen por lo menos fas dos terceras (2/3) partes de las mismos
mediante Asamblea General de Aportantes Extraordiparia luego de obtener la no
objecion de la SiMV.
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Una vez aprobadas por la Asamblea General de Aportantes Extracrdinaria, la Sociedad
Administradora procedera a informar como Hecho Relevante al mercado v a los
Aportantes las modificaciones realizadas vy fa entrada an vigor de las mismas.

AFl Universal deberd publicar en su pagina web (afiuniversal.com.do) las modificaciones,
un resumen explicative de las mismas, y la indicacion del derecho de venta de sus cuotas
de participacion en el mercado secundario que asiste a log Apartantes que no estén ce
acuerdo con las modificaciones realizados, al menos, treinta (30) dias antes de su
entrada en vigor.

ARl Universal debera remitir a ta SIMY un {1) ejemplar actualizado de fas adiciones de los
respectivos documentos, dentro de los quince (15) dias calendario de efectuada la
comunicacion a los Aportantes.

La SiMV informara a2 AF Universal cuando pueda prescindir de la notificacién del derecho
de venta de cuotas de participacion, que le asiste al Aportante, cuando se determine que
10 cambios realizados a uno de estos doecumentos no afectan las mndicmnes bajo las
cuaies el Aportante realizd su inversion.

3. Derechos y Obligaciones de los Aportantes

Los derechos de los Aportantes del Fando son los siguientes:

+ Recibir informes respecto al estado del Fondo, incluyendola-rentabilidad .-
integrada a los mismos.

« Ejercer el derecho al voto en las asambleas de aportantes.

« Todoslos derechos quela Ley, el Reglamento y demas Normas de las autoridades
del mercado de valores facultadas.

« Recibir por parte de la Sociedad Administradora cualguier tipo de informacian de
caracter piblico relativa al Fondo o a la propia Sociedad Administradora, que les
permitan tomar degisiones de inversion en cuotas de los fondos de inversion
administrados.

Las obligaciones de los Aportantes son las citadas a continuacion;

+ Revisarlas documentacioneas correspondientes del Fando, cuidadosamente an sy
totalidad.

# Pagar integramente las Custas al momento de realizar los aportes. La candicion
de aportante presupone Ja sujecion del mismo a las condiciones del presente
Reglamento v la Ley del Mercado de Valores, sus reglamentos, v normas.

+ Informar inrmediatamente al Intermediario de Valores sobre cualguier cambio de
direccion y/o domicilio social y suministrar los nuevos datos.

« Notificar inmediatamente al Intermediario de Valores sobre cambios en
representantes autorizados (si el aportante es persona juridica).

¢ Asistir y participar en las Asambleas de Aportantes.

« Suministrar la informacidn ¥y documentos que le solicite el Intermediario de
Valores, en especial lo reguerido por la Ley contra ef Lavado de Activos y
Finangiamiento al Terrorisma.
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Resaltamos que las obligaciones listadas anteriormente po son limitativas, va gue
pueden existiv otras no contempladas en el presente Reglamento Inferno.

4. identificacion, Derechos y Obligaciones de la Seciedad Administradora

Administradora de Fondos de Inversién Universal, 5.4
{AFT Universal

Tarre Corporativa Habitat Center, Local 1187, Piso B1,
Ay, Winston Churchill esguina Paseo de los Locutores,
Enz. Piantini, Santo Daminge, Repiblica Dominicana

Tel.: {8059) 544.7000
Registro Macipnal de Contribuyente: 1-30-BE368-1

Registrado ante ka SIMV bajo el ng. SIVAF-000

Representante Legak: Bolares Margarita Pozo F‘eréllf) -

Email: inversionesafi@univarsal com.do

Web: www s=fieniversal.com.dao

Derachos de la Sociedad Administradora

tntre los principales derechos de la Sociedad Administradora se encuentran los
siguigntes:

—

e Cobrar |as comisiones establecidas en el presente Reglamento Interno por la
gestidn del Fondo; v

= Decidir sobre cualguier modificacion a las politicas establecidas en el Reglamentn
Interno vy el Folleto Infarmative Resumido, las cuales deben contar con la no
objecion de la SIMV vy la aprobacién de la Asamblea General de Aportantes,
canforme lo dispone este Reglamento Interno.

Obligacianes v Responsabilidades de la Sociedad Administradora

La responsabilidad principal de AFl Universal es fundamentalmente la ad ministracién
del Fondo de Inversian Cerrade de Desarrollo, consistente en un patrimonio fijo
auténomo de su propio patrimonio e integrado por aportes de personas fisicas %
juridicas para su inversién, por cuenta y riesgo de los aportantes, en valores y bienes asi
Como BLEos activos U pperaciones que sean autorizados por la SIMY y permitidos por el
presente Reglamento Internao, con fecha de vencimiento cierta, correspondiante a este
rondo veinticinco (25} afios a partir de la Fecha de Emicion de las Cuptas,

AFl Universal estard sujeta en su actuacion, al cumplimiento de las disposiciones L
sobre liquidez, solvencia, definicidén de parfiles de inversion, liguidacion de operaciones,
controles de riesgo, rangos patrimoniales, mecanismos de proteccién v educacion del
inversionista, indices de capital de riesgo de crédito, de riesgo de mercado, riesga
operacional. uso de informacién privilegiada, Iimites de operaciones y garantias y
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cocumentacién y registro de operaciones, entre otros, gue establezca fa SIMY o el
Consejo Nacional de Mercado de Valores, segun corresponda, mediante normas de
caracter general, para lograr el desarrgllo ordenado del mercado v el control razonable
de los riesgos que dichas actividades conllavan, en cumplimianto a lo establecido en 1a
Ley 249-17 del Mercade de Valores y sus Reglamentos, y normas.

Los estados financieros auditados y no auditados, estardn disponibles en las oficinas de
AFl Universaly en la SIMV y en sus respetivas paginas web (www . afiuniversal corm.doy
simv.goh.do).

Entre los principales deberes gue asume AFl Universal, se encuentran los siguientes:

d.

Administrar los recursos del fondo de inversién con la diligencia v
responsahilidad que corresponde a su caracter profesional, con conccimiento
especializadg en |a materia.

Respetary cumplir en todo momenteo lo establecido por la Ley, & Reglamento de
Sociedades Administradoras vy Fondos de  Ilaversion vy sus  normas
complementarias, asi como los reglamentns internos de los fondos de inversion
gue administran, sus normas internas y demds nermas aplicables.

Registrar los valores y otras inversiones de propiedad del fondo de inversién, asi
como fas cuentas bancarias abiertas conrecursos del mismao, a nombre del fondo
de inversion al que pertenezcan.

Reqistrarlas operaciones de fos fondos de inversion en contabilidades separadas,
tanto de fas operaciones propias de la Saciedad Administradoracomoe de tos otros
fondos gue se administren, con sujecidn a las disposiciones reglamentarias
establecidas al efecto.

Mantener a los aportantes adecuadamente infoermados sobre los fondos de
inversion que administre.

Disponer de tos madios adecuados para realizar su actividad v tener establecidos
los controles internas oportunos, para garantizar una gestién prudente y prevenir
los incumplimientos de los deberes y obligaciones que esta ley v sus reglamentos
imponen.

Velar porgue todos los documentos gue contengan informacian scbre [as
caracteristicas y funcionamiento del Fondo: Reglamento Interno v Folleto
Informativo Resumido, estén redactados de manera clara v en concordancia con
la Ley, ef Reglamanto de SAFI v la norma técnica y operativa de la naturaleza,
riesgos v caracteristicas de los Fondos.

Velar porque {a denominacion del Fondo tenga en consideracion las
caracteristicas de éste, tales como Duracién v plazo del portafolio, porcentajes
maximos a invertir en valores o hienes especificos, areas geograficas, actividades
y sectores econdmicos especificos, entre otros, evitando la confusion o error det
publico respecto de esas caracteristicas.

Elaborar su propia infarmacion financiera y 1a relativa a fos fondos que estén bajo
su administracidon, de conformidad cen lo establecido en la normativa vigente.
Enviar a la SIMV v a la BYRD, cuando corresponda, fa informacién requerida por
las mizmasg, en los formatos v plazos gue se establezcan mediante normas de
caracter general. -
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k. Establecer y poner en conocimiento de sus ejecutives vy demas empleados, sus

deberes v obligaciones,

Proporcionar a los aportantes cualquier tipo de informacion de cardcter piblico
relativaal Fondo o a la Sociedad Administradora, que les permitatomar decisiones
de inversion en cuotas de los Fondos que administre.

. Comunicar a los aportantes via ficha récnica la valoracion de los fondos que

administra.

Abonar en las cuentas bancarias de! Fondo, los recursos provenientes de la
colocacion en Mercado Primario de cuotas de fondos cerrados, vencimientos de
valores venta de valores y cualguier otra operacion realizada con los recursos del
Fondao.

Asegurarse de que los wvalores adquiridos en Mercado Secundario para el
portafolic de inversion sean registrados a nombre def Fondo.

Contabilizar fas operaciones del Fondo en forma separada entre s v de las
operaciones de la Sociedad Administradora, conforme a lo establecido por el
Manua! de Contabilidad ¥ Plan de Rubros aprobado por la SIMY.

Ef nombre del Fondo debera tener relacién con los objetivos de inversidn y con
su politica de inversion.

Publicar diariamente en sus oficinas v en su pagina web 1a siguiente infarmacién
del Fondo:

I. La composicidn del portatolio de inversidn, clasificindolo minimamente segin
el tipo de instrumento y el sector econdmico de las inversiones,

it. La duracion promedio ponderada expresada en dias de los valores de renta fija
gue compaonen el portafolio de inversién.

i, Bl valor de la cuota de participacion del cia y el valor de la cuota de
participacion del diz anterior. AsT comop, un grafico sobre |a evolucidn histérica
del valor de |a cuota de participacion.

v, La tasa de rendimiento del Fondo, determinada en base a ia tasa de
rendimienta efectiva, obtenida en términos anuales en los (limos treinta (30}
dias calendaric, noventa (38 dias calendario, ciento ochenta {180) dias calendarin
y trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario.

v. Bl monto y |as fechas de los pagos de dividendos realizados ea los Gltimos
trescientos sesenta y cince (365) dias calendario, en los casos que aplique.

vi. Descripcion de las inversiones del Fondo en activas inmobiliarios ¥ proyvectos
de desarrolfo inrnobiliaric, incluyendo una descripeion del active, la cual debera
detallar segin corresponda al tipo de activo en gue invierte el Fondo (renta,
plusvalia o desarrollo), nivel de ocupacion, ubicacion, descripcion del provecto,
nivel de avance en construccién v ventas, entre otros, seglin corres ponda. Estas
informaciones deben actualizarse trimestralmente,

vil. Las comisiones que se cobran al Fondo en términos porcentuales, por
concepto de administracion v comision por desempefio.
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vil, La comparacidn actualizada el Benchmark o indicader comparative de
rendimianto canforme a los 1érminos v periodicidad establecidos en el presente
Reglamento Interno.
ix. Tipo de fondo
®. Denominacidn del Fondo
¥i. Nimero de registro
xii. Moneda
xiii. Fecha de vencimiento, si aplica
xiv. Valor det patrimanio neto
Xv, Numero de aportantes
xvi, Calificacién de riesgo vigente y calificadora, si aplica
xvil. Volatilidad del valar diario de la cuota de participacion en términes anuales
de los dltimas treinta (30) dias calendario, noventa (90) dias calendario, cienta
ochenta (1 80) dias calendario y trescientos sesentay cinco {365) dias calendario.
5. Remitir a la 5IMY la informacidn diaria del Fondo conforme las dispasiciones
establecidas.
t. Otras que determine fa SIMV mediante norma técnica u operativa.
u. tncluir en las publicaciones periddicas, los excesos de inversién, asi como las

inversiones na previstas en las politicas de inversion del Fondo.

En el efercicio de sus funciones {a Sociedad Administradora, sus accionistas, miembras
del consejo de administracién, gerentes, ejecutivos y empleados, asi como las personas
que directa o indirectamente estan relacionadas con efla, deberan observar los
siguientes principios y codigos de conducta, para lo cual la Sociedad Administradora
implamentara los procedimientos y controles necesarios para su debida obhservancia:

al

b}

c}

d}

Equidad: Otorgar un tratamiento igualitario a los aportantes, evitando ofrecer
ventajas, iIncentivos, compensaciones o indemnizaciones a clientes (o aportantes)
relevantes o influyentes, asi como evitar cualquier acto, conducta, practica u
omisién gue pueda derivar en beneficio o perjuicio de ciertos aportantes;
Idoneidad: Disponer de procedimientos administrativos v controlas idénaocs,
contar con lz infraestructura v recursos técnicos necesarios para el adecuado
desarrolio de las actividades que le son propias, asi como contar con mecanismoes
que permitan la administracidn adecuada de los riesgos con apego a lo previsto
en el Reglamento Interno del Fondo y cerciorarse que [os sistemas de acceso y
salvaguarda de sus medios informaticos son suficientes;

Diligencia y Transparencia: Actuar en todo momento con el debido cuidado,
honestidad y diligencia en el mejor interés de los aportantes det Fondo y en
defensa de la integridad v transparencia del mercado:

Frioridad de [nterés e Imparcialidad: Actuar en todo momento con
imparcialidad frente a todos los aportantes, sin anteponer fos intereses propios,
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lgs de s personal, el de sus personas relacionadas o tercerns, alos intereses de
lgrs aportantes del Fondo:

e) Chjetividad y Prudencia: Preservar los intereses de los aportantes, actuando con
profesionalidad v prudencia en la obtencién, procesamiento y aplicacion de la
informacion relacionada a las decisiones de inversion v valorizacidn de los activos
del Fondo.

I Confidencizlidad de la informacian: Velar por lz absoluta reserva de |z
informacion privilegiada a la que tuviese acceso y de agquelia informacion relativa
a los aportantes, asi como abstenerse de hacer uso dea |as mismas en beneficio
propio o de terceros;

g} Suministro de Informacion a las Aportantes: Ofrecer alos aportantes del Fondo
toda la informacidn que pueda ser relevante para la adopcion de decisiones de
inversian, de forma veraz, clara, precisa suficiente v oportuna, a los fines de su
correcta interpretacion. De iguai forma deberan informar sobre los atributos de
rentabilidad, iiguidez o de cualguier stratndole que caracterizan a las inversiones
det Fondo asi como enfatizar los riesgos que cada operacion conlleva.

La 5IMV podra establecer mediante norma de caricter general, obligaciones adicionales
o complementarias a fas previstas, en procura de la mayor sequridad y transparencia en
la ad ministracian de fondos de inversidn,

En virtud del objeto exclusivo atribuido por Ley, es indelegable 1a responsabilidad de la
Saciedad Administradora por fa administracién de los fondas. Enese sentido, en ning(n
caso ia Seciedad Administradora podrd contratar servicios externos para cubrir las
funciones del Gerente General, del Comité de tpversiones o cualquier otra actividad
relativa al procesao de inversidn del Fondo.

La facultad de la Sociedad Administradora para celebrar contratos de servicios con
terceros consta en el presente Reglamento Interno del Fondo, donde también se indica
silos gastos de las contrataciones se atribuiran a la Administradora o al Fondo, En caso
de quese carguen al Fendo en funcién de to aplicable en el presente Reglamento Interne,
se especifica la forma vy politica de distribucién de dichos castos. Los costos derivados
de la subcontratacidn de servicios de terceros que no fueron previstos en el Folleto
Informative Resumida del Fondo y ! presente Reglamento Interno, serdn asumidos por
la Sociedad Administradora v no podran ser cargados al Fondo.

En adiciér a [as obligaciones anteriores, en ocasién del presente Fondo, la Sociedad
Administradora se encuentra sujeta a las siguientes abligaciones:

a) Comprobar que las entidades o fideicomisos entas que el Fondo invierta, cuenten con
la suficiente capacidad de pago para cumplir con sus obligaciones financieras.

bl S fuera el caso, designar a las personas que participardn en los consejas de
administracion, comités, drganos de administracién y/o direccidn de las antidades o
fideicomisos en las gue se invierten los recursos del Fondo.

¢} Sies el casc, determinarlos medios y programas de asesoramiento EECHICO, econdmico
y financiero que proveeran las personas designadas por la Sociedad Administradora a
las entidades o fideicomisos en las que el Fondo invierte sus recursos.

SUFRNTAOENS L T S
=END FLLOREE

Paging @3 do Tl4




Sociedad Administradorg de Forndas de lnversion
; Fanda de tnversion Cerrada de Desarrollo
UNiVERSHL de Viviendas an la Repuklica Dominicana [

d) Verificar gue {as entidades o fideicomisos destinatarias de fas inversiones desarrollen
negocios en funciopamiento, en los gue los flujos de efective sean razonablemente
previsibles.

Prahibiciones de la Sociedad Administradora

La Sociedad Administradorade Fondos de Inversion tendra las siguientes prohibiciones
establecidas en las regulaciones, feyves y normas vigentes:

13 Adquirir, enajenar o unir los activos de un fondo de inversian con los de otro fondo
tle inversion o con sus propios activos.

23 Garantizar un resultado, rendimiento o tasa de retorno especifica.

3} Efectuar transacciones con wvalores entre los distintos fondos de inversién gue
administren, o traspaszar valores de su propiedad o de su propia emision a tales fondos
de inversion.

4} Otorgar o recibir dinero ¢n préstameo de los fondos que administre.
5} Entregar en garantia tos fondos gue administre,

6} Mantener en custedia fuera de las entidades gue ofrezcan el servicio de depdsita
centralizado de valores, los valores de |os fondos que administre, excepto en aguellos
casos establecidos reglamentariamente.

7} Recibir dinere en deposito.

8) Participar en |a administracidony asesoramiente en aquetlas sociedades en fas que un
fondo de inversidn que administre tenga inversiones, exceptuando cuando se trate de
fondos de desarrollo de sociedades.

9) Administrar carteras de valores no pertenecientes a los fondos de inversidén que
administra.

10) Dar prioridad, directa o indirectamente, a sus propios intereses, las de sus personas
vinculadas, su personal o terceros, en desmedro de los intereses de Jos fondos que
administra ¥ de sus aportantes,

11) Invertir en el capital de otras entidades participantes del mercado de valores.

12) Arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directao indirecta, los valores o
bienes propiedad de los fondes de inversidén administrados, ni enajenar o arrendar fos
SUwns 3 8stos.

12) Dar préstamos de dinere a los fondos de inversion ad ministrados y viceversa,

14) Efectuar cobros, directa o indirectamente, al fondo de inversion o a los aportantes
por cualesguiera servicios prestado no autorizado.

15) Participar en la administracién, asesoramiento, direccion o cualguier otra funcidn
que ne seala de accionista ¢ fideicomitente en aguelias entidades o fideicomisos en que
un fonde tenga inversiones. Para fos fines del Reglamento de SAFL, la participacion de la
Sociedad Administradora como ACCIGHISTE GfidEigoifténte no deberd exceder en ningln
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maornents el limite de cinco por ciento (5%) del patrimonio de la entidad o fideicomiso
en la que el fonda de gue trate tenga inversiones, sin prejuicio de fas limitaciones de
inversion dispuestos en el Reglamento de SAFl. Queda exceptuada de esta prehibicién
ia participacion de la Sociedad Administradora en |a designacion de los miembros del
consejo de administracion y miembros de comités especiales en las entidades o
fideicomisos en la que ha invertido los recursos del Fondo bajo su administracidn.

5. Comité de inversiones

Obijetivo

E!l Comité de !nversiones es el organo det Fondo responsable de establecer las
estrategias y lineamientos de inversidn det Fondo, asi como de las politicas,
procedimientas v controles para dar sequimiento a que el Administradar dal Fondo
ejecute debidamente las decisiones de inversidn de Jos recursos del Fondo, que serdn
ejecutados por el Administrador del Fondo y estd conformado por un ndimero impar no
menor de tres (3) personas fisicas de reconocido prestigio. Este Comitd contard con un
Reglamento de Funcionamiento a través del cual regird su gestién,

Estructura v Cperacion del Comité de Inversiones

El Comite de Inversiones del Fondo estard integrado por al menos tres (31 miembras, los
cuales deben repartirse de fa siguiente manera:

e 3 miembros internos o externos con experiancia en el sector financiero, mercado
de valores, de administracion de carteras y/o de administracion de recursos de
rercerns,y en areas afines al tipo del Fondo de Inversién Cerradoe de Cesarrollo.

Podran fermar parte del Comité de Inversiones los miembros del Consejo de
Administracion vy los efecutivos de AFI Universal, asi come cualguier otra perscna
invitada para tal efecto, siempre v cuanda no se encuentre dentro de las inhabilidades
establecidas de] Reglamento de SAFI y demds normativas aplicables. Ef Administrador
del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de AFEUniversal sera miembro def Comité
de Inversiones, con caracter obligatorio y participara con voz, pero sin derecho a voto.

Les miembros del Comité de Inversiones serdn designados por el Consejo de
Administracion de AF1 Universal. La instancia de designacién de los miembros del
Comite de Inversiones sera también fa facultada para su remocién. La remocion de los
miembros del Comité de Inversiones serd comunicada come un Hecho Relevante a la
S5IMY a través de una comunicacién y a los inversionistas a través de los medios
carrespondientes en virtud del presente Reglamento.

La Asamblea General de Aportantes podrd vetar a los miembros del Comité de
Inversiones siempre que medie causa justificada.

El Comité de Inversionas se reunird coh una periodicidad minima de una (1} vez por
trimestre fiscal (enero-marzo, abril-junio, julic-septiembre, octubre-dicizmbre)

Las atribuciones o funciones del Comité de inversiones son indelegables,
comprendiendo al menas las SIQUentes e

(AR : . il
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a. Establecer las estrategias v los lineamientos para la toma de las decisiones de
imversion de los recursos del Fondao sobre la base de {as politicas de inversion
establecidas en el Reglamento Interno, acogiéndose a los principios de
autonomia, independencia v separacian.

b. Analizar y aprobar las oportunidades de inversidn propuestas, de acuerdo a los
fineamientos y politicas de inversiones del Fondo.

¢. Verificar periodicamente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones
aprobadas.

d. Evaluar y aprobar el monto o porcentaje de las reservas que seran distribuidos
per el Fondo de Inversidn a fos aportantes mediante dividendos,

e. Rendir cuentas de sus actuaciones al Consejo de Administracion de la Sociedad
Administradara.

f. Aprobar las propuestas de modificaciones a las politicas de inversién.

Supervisar la labor del Administrador de Fondos.

Aprobar {a inversion def Fondo en entidades o fideicomisos no inscrites en el

EMY, segun |a politica de inversion del Fondo descrita en el presente Reglamento

interno,

i. Establecer los limites de inversion y analizar los excesos de inversidn en dichos
lirmites si ocurrieran, siempre ¥y cuando los mismos estén acorde a ks politica de
inversion del Fondo.

Jj. Meoenitorear v evaluar las condiciones de mercado,

k. Aprobar la modificacion o sustitucion del indicador comparative de rendimiento,
para ser sometidos a la aprohacion de la Asamblea de Aportantes, para su
posterior sometimiento a la SIMY para su aprobacion definitiva.

[. Ewvaluary darle seguimiento a los activos que integren el portafalie del Fondo.

m. Seleccionar las firmas de asesoria tegal v téenica de las entidades o fideicomisos
ent gue invierta el Fendo en los casas gue aplique.

n. Acoger fas paliticas de inversidn y criterios de diversificacion establecidos por la
SIMY.

o. Otrps gue sean expresamente determinados por fas Normas Internas de la
Sociedad Administradora.

'S

Las decisiones del Comitd de Inversiones serdn adoptadas por mayoria absoluta y
constaran en acta, al igual gue la indicacién del lugar, fecha y hora en que sea realizo la
sesion, el nombre v las firmas de los asistentes, |os asuntos tratados, informaciones
utitizadas, las deliberaciones, asi como resultados de la votacidn.

Cabe destacar que las reuniones del Comité de Inversiones se padran levar a cabo de
manera presencial o virtual através de los medios tecnalégicos que dispanga la Sociedad
Administradora, tales como Microsoft Teams v Webex, gue aseguren la participacion
personal y en tiempo real de todos sus miembros v que sean debidamente aprobados
por da SIMV y cumplan con el marco juridico vigente,

Dichas actas estaran suscritas por fos miembros presentes y llevadas en un libro

elaborada para tales fines o en cualquier otro medio gue permita la ley, susceptible de
verificacian posterior y que garantice su autenticidad, e! cual reposara #n el archivo del

domicilio social de fa Sociedad Administradoray estard en tcrdD momentm adisposicion
de la 5IMY, para cuando ésta lo estime HECEE".SEH"IG
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La participacion de los miembros del Comité de Inversiones no podra ser delegada
norgue fa responsabilidad por fa participacion y las decisiones adoptadas es personal.

Prohibicienes a los Miemhbras del Comité de Inversinnes

A los miembros del Comité de Inversiones, sin prejuicio de otras disposiciones gque le
sean apticables, les esta prohibido:

a. Ejercer como miembro en el Comité de Inversiones de otra ad ministradora.

b. Tomar decisionas de inversién gue no se ajusten a las Politicas de Inversian
estabiecidas en el Reglamenta Interno del Fondo.

¢. Hacer uso de las informaciones o de las decisiones a las gue tiene acceso, para
su propio provecho o de terceros.

Miembros del Camité de Inversiones

Marin Antonio Consejo Externo
Ginebra Presidente Patrimonial Voro
Hurtado
Julip e
Bustamante Miembro CO?E&;&EHD Voto
Jeraldo 2
Domingo , .
Ernesto Miembro interno é_‘;fclf’:ﬁ:;esdente Yotao
Pichardo Baba )
Rafael Mejia AdM[.Em?m;j interno - Director de Voz sin
Laursano Mistradar Inversiones Yoin
cdel Fondao

Resenas de los Miembros del Comité de Inversiones

Marino Antonio Ginebra Hurrtado

Empresario de profesiony accionistay ejecutivo de Corporacion América $. A. (Repiiblica
Dominicanal, sociedad gue cred las empresas Seguros América 5. A. v La América S. A,
de la cual se desempefié como Vicepresidente Ejecutiva por mds de 25 afos.

Empresario de larga trayectoria, que ha presidido algunas de los mas importantes
gremios empresariales del pais, entre los que podemos mencionar: fa presidencia de Ia
Bolsa de Valores de la Replblica Dominicana v fa presidencia del Conszejo de Directores
de Fundacién Institucionalidad v justicia (FINJUS).
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Adicionaimente, el Sr. Ginebra es uno de los principales accionistas del Grupo Amhsa
Marinz, con una experiencia de mas de 20 anos en el sector de desarrollos inmaobiliarios
y turisticos locales.

Actualmente el Sr. Ginebra es miembro de los Comités de Inversiones del Fondo Abisrto
de Inversidon Universal Liguidez, Fondo Abierto de Inversion Depésito Financiero Flexibie,
Fondo Abierto de Inversion Renta Valores, Fondo Abierto de Inversion Renta Futuro v
Fondo Abierte de Inversion Plazo Mensual Dalar, asi caomo del Fondo de laversian
Cerrado Inmaobikiario Universal |, el Fonde de [nversidn Cerradno Libre para al Desarrollo
de Infragstructuras Dominicanas I, el Fondo de Inversian Cerrado de Desarrollo de
Viviendas en |a Repubiica Dominicanal y el Fondo de inversian Cerrado de Desarrollo de
infraestructuras Energéticas | Adicionalmente, El Sr. Ginebra es Consejern Externo
Patrimonial de AFl Universal, 5.A. v forma parte de los Cansajos de Administracion de
Grupo Universal, S.A., Seguros Universal, $.A., ARS Universal, S.A., Praductos Médicos
Quirdrgicos, S.A. y miembro def Comité Efecutivo de Grupo Universal, S.A.

Julio Bustamante Jeraldo

Abogado de la Universidad Catdlica de Chile. Con amplia experiencia en la academia, en
el sector empresarial ¥ en consultoriz. Actualmente, se desempefa como consultor de
diferantes empresas en Chile v Latinoamérica.

Ha trabajado en las reformas de pensiones de paises como Argentina, México, Balivia,
Costa Rica, Peryd, El 5alvadar, Nicaragua, Panama y Republica Dominicana. También ha
sido consultor del Banca Interamericano de Desarrolio (BIDY, el Banco Mundial (EM), el
Programa de Naciongs Unidas para el Desarrotio (PMUD) v |a Comisidn Econémica para
Ameérica Latina (Cepal).

En 1981 colabord en |a creacion de AFP Alameda (Chile). Posteriormente trabajd camn
Gerente General Corporativo de fa misma empresa hasta 1988, yva denominandase AFP
Pensiones Unidn.

En 1990 fue lHamado por el presidente Patricio Aylwin para ocupar el cargo de
Superintendente de Administradoras de Fondos de Pensiones en Chile. En 1994 fue
ratificado en su puesto por el nuevo mandatario, Eduardo Frei Ruiz-Tagle, cargo que
ejercio hasta el ano 2000. Durante esos afios también ejercid como Presidente de fa
Comision Clasificadora de Rissgo. Adicionalmente, en Ja actualidad es miembro de
Juntas Directivas de diferentes compafilas én Latinpamérica, entre ellas la de fa
Universidad Andrés Bello en Chile.

Actualmente el Sr. Bustamante es miembro de los Comités de Inversiones del Fondo
Abierto deinversion Universal Liguidez, Fondo Abierto de Inversion Depdsito Financiero
Flexible, Fondo Abierto de Inversicn Renta Yalores, Fondo Abierto de Inversion BEenta
Futuro v Fondo Abierto de |nversion Plazo Mensual Dalar, asi como dal Fordo de
Inversion Cerrado inmobiliario Universal |, el Fondo de Inversion Cerrado Libre para el
Desarrollo de Infraestructuras Dominicanas [, el Fondo de Inversidn Cerrado de
Desarrolio de Viviendas en la Repihblica Daminicana | y el Fonda de Inversion Cerrado de
Desarrolio de Infraestructuras Energéticas |, El 5r. Bustarnante es Consejero Externo
Patrirmonial de ARl Universal, 5.A. y miembro de los Consejos de Administracion de CGruapo
Universal, $.A., Seguros Universal, S.A., ARS.Universal w. lnit, 5.4, Ademas, es
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Presidente del Comité de Gobierno Corporativo de Grupo Universal, S.A v delos Comités
de Cumplimiento vy Riesgos de AFl Universal, S.A.

Deminago Ernesto Pichardo Baba

Licenciado en Econemia en la Pontificia Universidad Catolica Madrey Maestra (Repithlica
Dominicanay con maesiria en Andlisis Financiero en lz Universidad Carlos |l de Madrid
{(Espafa) v maestrias en Dirgccidn y Gestion Caontable v en Asesorfa Fiscal en el Centro
de Estudins Financierns de Madrid (Espana).

Ha trabajado en &l sectorfinancierc dominicano desde el afio 2004 cuando se vinculo al
Banco Popular como Gerente de Analisis Econdmico, donde dos afos después ocuparia
la pasicidin de Economista Senior por 2 afios.

Entre 2010y 2013 trabajd comeo Director de Finanzas y Control Financiero en ef Banco
Multipie Leon. Posteriormente, se desermpefid como Director de Finanzas v Operaciones
de Valores lebén Puesto de Bolsa en donde era responsable de optimizar la
administracion de recurses de la institucion, asesorando la toma de decisiones y
asegurando la integridad de sus inversianes.

Actuatmente el Sr. Pichardo es miembro delos Comités de Inversiones del Fondo Abierto
de Inversion Universal Liquidez, Fondo Abierto de Inversitn Depésite Financiero Flaxible,
Fondo Ablerto de inversidn Renta Valores, Fondo Abierto de Inversion Renta Futuro vy
Fondo Ablerte de imversion Plazo Mensual Délar, asi como del Fondo de Inversian
Cerrado inmobihiario Universai 1, el Fondo de Inversion Cerrado Libre para el Desarrollo
de Infragstructuras Dominicanas |, ef Fondo de Inversién Cerrado de Desarrolio de
Viviendas en la Republica Dominicana |, ef Fondo de Inversion Cerrado de Desarrolle de
Infraestructuras Energéticas |, y el Fondo de Inversidon Cerrade Inmaobiliario Universat |l.
El Sr. Pichardo es ademas miembro de fos Comités de Cumplimiento y de Riesgos de AF
Universal, 5.A.

Rafael Mejiz Laureano {Administrador del Fondoe)

Licenciade en Economia por la Pontificia Universidad Catdlica Madre v Masstra con
maestria en Finanzas Corporativas en el nstituto Tecnoldgico de Santo Cormingo (INTEC)
y especializacion en Cestion de Inversiones de la Universidad de Ginsbra (Courseral
Cuenta con mas de quince anos de experiencia profesional en temas crientados a la
creacion y administracion de carteras de inversion, riesgos y valoracion de activos
financieros de acuerdo al perfil del inversionista y sus necesidades. Ingresé a Grupo
Universal, S A, el 27 de mayo de 2018, como Directar de Inversiones en la filial AFI
Universal, donde se desempefia adicionalmente comao Administrador de Fondos. Bl Sr.
Mejia fue certificado como Administrador de Portafolios v Fondos de Inversién por la
Pontificia Universidad Catédlica Madre y Maestra, mediante aprobacién de [a certificacion
impartida del 14 de mayo a! 8 de agosta de 2018, con una duracién de 40 horas.

Ma trabajado en el sector financierg dominicane desde &l afo 2000 cuando se vinculd al
Banco Central de la Repiblica Dominicana, en el departamento de Tesoreria,
participando en la gestion del portafolio de reservas internacionales de dicha entidad,
tambien ha tenido experiencia en estidn de riesgos en e! Scotiabank, poupando
posiciones de Cerente de Riesqo de Mercado v Liguidez v de Gerente Senior de
Programas Regulatgrios.
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Actualmente el S1. Laureano es Administrador del Fondo Abierto de Inversidn Universal
Liguidez, Fondo Ablerto de Inversién Depdsito Financiero Flexible, Fondo Abierto de
Inversion Renta Valores, Fondo Abierto de Inversién Renta Futuro y Fondo Abierto de
Inversion Plazo Mensual Dolar, asi como del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Universal |, ef Fondo de lnversion Cerrado Libre para el Desarrollo de Infragstructuras
Dominicanas i, el Fondo deinversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en fa Republica
Dominicana [, el Fondo de laversidn Cerrado de Desarrollo de Infraestructuras
Energéticas | vy el Fondo de Inversidn Cerrado inmobiliario Universal 1l

6. Responsabilidad de Otras Instituciones

Custodia para ias Inversiones en Valores de Oferta Pablica v Agente de Pago

TCEVALDOM, S.A.
@ C E VA L D G M Rafael Augusto Sdnchez No. 86, Rable Corparate Center, Piso 3, Piantini,
ot

Santo Bomingo, Repiblica Dominicana

Tel.: (80491 227-0100

Fax: (BO9)} 562-2479

Registro Macional de Contribuyente: 1-30-03475-8
Registrado ante la SIMV bajo ef no. SvDCV-001
Representante Eegal; Freddy Rossi, Gerente General

Errtail: info@cevaldom.com

Web: wanw cevaldam.com

Tino de Contrate

Contrate de servicio de custodia de las cuotas def Fondo, custodia de-las inversiones—
de oferta publica del Fondo v Agente de pago a los inversionistas daf Fonrdao.

Plazn de Duracian del Contrato

El contrato tendra fa vigencia de la emisién delas cuotas, es decir, hasta que la Sociedad
Administradora haya cumplido con las obligaciones asumidas frente a Ins aportantes del
Fondo segiin las disposiciones del presente Reglamento Interno.

La Sociedad Administradora podrd realizar un traslade de ia entidad de custodia,
debiendo remitir una comunicacién como un Hecho Relevante, al Superimtendente del
Mercado de Valores, explicando tal decisidn y designando al nueva depositario.

La Sociedad Administradara podrd sustituir un depodsito centralizado de valores va se
por renuncia de éste, pordecision de dicha Sociedad, de acuerdo a las causas estipuladas
en el contrato de custodia que suscriban, por revocacion de la autorizacion de
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funcionamiento por parte de la SIMV, o por otras causales que determine la SIMV a través
de caracter generai. Dicha sustitucién debe ser informada a los aportantes.

P

it

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La responsabilidad general de CEVALDOM ante el Fondo es la custodia de |as cuotas de
participacion e inversiones de oferta pdblica del Fonde, asi como servir de agente de

pago.

La responsabilidad general de la Sociedad Administradora es proveer a CEVALDOM toda
iz informacidn requerida por dicha institucion para llevar a2 cabo sus servicios, de una
manera oportuna, completa y veraz.

Procedimiente de Sustitucion

5i la Sociedad Administradora decide sustituir al depositario como custadio de los
valores representativos de las inversiones de un Fondo, debera cormunicar esta decision
a3 1a 5IMV mediante comunicacion suscrita por su representante legal, explicando los
motives gue justifican tal decisién. La Sociedad Administradora debera comunicar este
hecho a todos los aportantes del Fonde, como Hecha Relevante.

La sustitucién del depdsito centralizado de valores deberd hacerse efectiva dentro del
plazo maximo de sesenta (60) dias calendario, contados a partir de la fecha en la que
hubiera side adoptada v comunicada la decision de renuncia o sustitucién, debiendo
mantenerse el depdsito centralizado de valores como custodio de ios valores del Fonde
hasta que el nuevo designado haya asumido plenamente sus funciones y actividades
respacta de los valores transmitidos.

La contratacidén del servicio de Depdsito Centralizado de Valores es de cardicter
obligatorio v se debe contar con un unico custodio [ocal.

Los titulos valores representativos de las inversiones gue confarman el portafolio de
inversiones del Fondo serdn mantenidos hajo la custodia de CEVALDOM, S.A.

Los titulos walores representativos de las inversiones del Fondo no podran ser
custodiados por mas de un depdsito centralizado de valores.

Servicios de Cealificacién de Riesgos

@ Eﬁ :} d—.i-g'—e Feller Rate Sociedad Calificadera de Riesgos, S.R.L.

;P R{EE
- | Freddy GatdnArce No. 2, Arroye Hondo, Santo Domingo Repiiblica
LZiMcaacss - Dominicana
de [hesgo Tel.: (809) 566-8320

Registro Naclonal de Contribuyente: 1-30-13185-6

Representante Legal: Alvaro Feller Sehieyer

Email: hsalcedo@feller-rate.com.do

SRl Weh: www feller-rate comidn
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Tipo de Contrato
Contrato de prestacion de servicios de calificacidn de riesgos.

Plazoc de Duracian del Contrato

Un (1} ano renovable automaticamente en las mismas condiciones que se han pactado,
por periodos iguales y consecutivos de un {1} afo cada uno, a menos que cualguiera de
las partes comunigue a 1a otra su no intencidn de renovacion del cantrato por un NUeVo
periodo.

Tipo de Servicias

La Sociedad Administradora encomienda a Feller Rate [z calificacion continuz e
interrumpida del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Replblica
Dorinicana [l, obligandose Feller Rate a ejecutar este trabajo, conforme con o dispuesto
en & Titulo X, de la Ley del Mercado de Valores, sobre las calificaciones de riesga, en g
Reglamento de Sociedades Administradoray Fondos de tnversian, y en las demas normas
vigentes, asi como fas instrucciones impartidas por la SIMV y en las demds dispasiciones
que rijan actualmente o se dicten en el futuro sobre esta materia.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La ohligacion de la Sociedad Administradora es entregar la informacién correspondiente
al Fondo relacionado y necesaria para la calificacion de riesgo, de manera oportuna,
completa y veraz.

A suvez, Feller Rate serd responsable de entregar los informes de calificacion con las
metodologias aprobadas por ta 5IMY y con |la frecuencia establecida en {as Normas
vigentes,

Procedimianto de Seleccion, Remecién y Sustitucian

lLa Calificadora de Riesgos podra ser seleccionada, removida y/o sustituida por decisién
de la Asambiea General de Aportantes. Cabe destacar gue serd responsabilidad de AFI
Universal presentar las ofertas de los prospectos.

Representante de la Masa de Aportantes

Salas, Piantini & Asociados, 5.R.L.

Calle Pablo Casals, Na. 7, Fnsanche antlrn Santa Demingo,
Fepiblica Dominicana

¥ o AR _J:;:'; Tal: {(809) 412-0416

Registro Nacional de Contribuyente: 1-0F-80783-1
Fepresentanta Legal, Franciso José Saias sanchez

Email: jsalasi@salaspiantini.com
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Web: www.salaspigntini.cotm

Tipo de Contrato

Contrato de prestacion de servicios de representante comin de aportantes,

Plazo de Duracidn del Contrato

Un {1) ano renovable automaticamente en las mismas condiciones que se han pactadeo.
por periodos iguales v consecutivos de un (1) afio cada uno, a menos gue cualguiera de
las partes comunigue a |a otra su no intencidn de renovacién def contrato por un nuevo
periodo.

Tipc de Servicios

El Representante de la Masa de Aportantes tendrd las facultades previstas en la Ley def
Mercado de Valores, el Reglamento de SAFl, asi como en la Norma que establece
disposiciones sobre el Reprasentante Comun de Aportantes en virtud de una Emision de
Oferta Poblica de Valores, el presente Reglamento Interno, el Folleto Informativo
Resumide, el contrato de Representants de la Masa de Aportantes y cualquier otra
normativa aplicable.

Responsabilidad de las Partes [ntervinientes

La obligacion de la Sociedad Administradora es entregar |a informacion correspondients
al Fando relacionada v necesaria para los servicios del Representante de la Masa de
Aportantes, de manera oportuna, completa vy veraz.

Asuvez, Salas, Piantini & Asociados estard a cargo de realizar todos los actos necesarios
para el efercicio de los derechos y defensa de los intereses comunas de los Aportantes.

Procedimiento de Seleccion, Remocidn vy Sustitucion

El Representante de la Masa de Aportantes podrd ser seleccionado, removido yv/o
sustituido por decision de la Asamblea Generzl de Aportantes. Cabe destacar que serd
responsabilidad de ARl Universal presentar las ofertas de los prospectos.

Servicios de Bofsa y Mercado de Valores de fa Republica Dominicana

Boksa v Mercados de Valores de fa Republica Dorminicana
Zoisa v Mercedos de Yalores (BVRD)
ga ta Repabiice Deminicans

Cafte José Brea Pefia Mo, 14, District Tower, Fise 2, Fvaristo
Morates, Santo Demingo de Guzman, Repidblica Dominicana

Tel.: (809) 567-6654
Fzw.: (B09) LA7-EEG7
Tipa de Contrato
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Contrate de servicios para registro de valores y proveeduria de precios para el portafolio
de valores de oferta piblica del Fondo.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La obligacion de la Sociedad Administradora es entregar fa informacién correspondiente
at Fondo relacionado y necesaria para los servicios de la Bolsa de Valores, de manera
oportuna, completa v verar.

Asuvez, la BVRO serd responsable del registro del Programa de Emision Unica del Fondo
en el Mecanismo Centralizado de Negociacion, el cual la BVRD administra para su
posterior colocacion, suscripcidn v negociacion.

Plazo de Duracién del Contrato

El contrato se mantendra vigente hasta tanto fa Sociedad Administradora haya cumplido
con las obligaciones asumidas frente alos aportantes del Fondo, segiintas disposiciones
del prasente Reglamento Interno.

Procedimiento de Sustitycian

S1 AF Universal decide sustituir a la BVRD, deberd comunicar esta decisién a la SiMy
mediante comunicacidn suscrita por su representante fegal, explicando los motivos gque
Justifican tal decision. AFI Universal debera comunicar este hecho a todos los Aportantes
def Fondo, comg Hecho Relevante.

La sustitucion de la BWYRD debera hacerse efectiva dentro del plazo maximo de sesenta
{60) dias calendario, contados a partir de la fecha en la que hubiera sido adoptada v
comunicada la decisitn de renuncia o sustitucion, debiendo mantenerse la BVED como
Mecanismo Centralizado de Negociacion del Fondo hasta que el nuevo designado haya
asumido plenamente sus funciones y actividades respecto de los valores transmitidos.

La contratacion del servicio de Mecanismo Centratizado de Negaciacién es de caracrer
obligatorio,

Auditor Externo Pricewaterhousecoopers Republica Dominicana, S.R.L. {PwiD)

Av, Lope de Vega, Edif. Movo-Centra, Ens. Naco, Santo
Domingo, Repdiica Dominicana

Registro Nacional de Cantribuyente: 1-32-0853507

pwc Begistrade ante ta SIMY bajo el no. SVAE-QOE

Tel.: (80% 567-774]

Web: hitps:/ fwaew pwccomy dafes.himl

Tipo de Contrato
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Contrato de servicios para realizar [a apditorfa externa vy fa elaboracion de los Estados
Financieros auditados del Fondo.

Resnonsabifidad de las Partes Intarvinientes

La obligacidn de la Sociedad Administradora es entregar la informacion carrespondiente
al Fendo relacionado v necesaria para ios servicios de apditoria externa, de manera
opartuna, compeleta y veraz.

A su vez, PwC serd responsable de realizar una auditoria externa e independiente a las
operaciones del Fondo, asi como preparar aporfunamente los Estadns Financierns
auditados del mismo.

Plazo de Duracion del Contrato

Ei contrato inicial sera de un (1) afio con renovaciones sujetas al desempefio de la
auditoria. Las renovaciones sucesivas o remociones deberdn ser aprobadas por la
Asamblea General de Aportantes del Fondo.

Proceditmiento de Seieccion, Remocién v Sustitucidn

El Auditor Externe podra ser seleccionado, removido v/o sustituido por decision de la
Asamblea CGeneral de Aportantes. (abe destacar que serd responsabilidad de AFI
Universal presentar las ofertas de los prospectos.

Agentes de Colocacidn

UC-United Capital Puests de Bobsa, S.A.

Rafael Augusto Sanchez, No. 86, Roble Carporate Center, Piso 6,
Piantini, Santo Domingo, Repubfica Daminicana

Tel.: (BO9} 807-2000

RMC: 1-30-3897 2-8

Registrado ante fa SIMY bajo el no. SIVPR-01 7 HERPEY X

Licencia BVRD: PE-1018 | Direesiin _ :
MIEMBRO DE LA BVRD L — T
Representants Legal; José Javier Tejada Reynoso

Email: [teiada@uritedcanitaldr cam

Web: www. unitedcapital.com.de

Tipo de Contrato
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Contrate de colocacién primaria de las cuotas de participacion del Fondo en hase de
mejores esfuerzos,

Responsabilidad de [as Partes Intervinientes

La ebligacidn de la Sociedad Administradora es entregar la informacion carrespondfente
al Fonda relacionado v necesaria para los servicios de agente de colocacian primaria, de
manera oportuna, completa y veraz.

A suvez, los agentes de colocacion deberan cumplir con ja colocacidn primaria de las
cuotas de participacion en base de mejores esfuerzos,

Plazo de Duraciton del Cantrato

Hasta la finalizacion del peripdo de colocacian de todos los tramos I:Ee Ia entision Onica hasta
agotar el monto total aprobado del programa de emision Onica.

Procedimignto de Seleccidn, Remocion v Sustitucion D et e s B

Los Agentes de Colocacion podran ser sefeccionados, removidos v/ sustituidos hasta
agotar €l monto total aprebado del Programa de Emisian Unica.

7. Aumentos del Capital Aprobado

El Fondo podrarealizar aumentos de capital mediante la colocacion de nuevas cuotas de
participacion, previa autorizacion de la Asamblea General de Aportantes v la no objecion
de ta SIMY, y su posterior inscripeidn en el Registro del Mercado de Valores.

Una wvez es autorizade por la Asambilea, se depositara antes ia SIMV, mediante
comunicacién debidamente motivada por la Sociedad Administradora, en la cual se
indicara el cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento Interno v la
documentacion requerida schre la ampliacidn de la emisidn; Reglamenio Interno
modificada, folleto informative resumide modificado y acto autentico de constitucion
modificada.

La inscripgion en el Registro del nuevo monto, es decir del nuevo tramo de fa emision,
@stard sujeta al pago delatarifa de regulacién por concepto de inscripcion en el Registro
del Mercado de Valores vy [a tarifa por concepto de regulacion establecida en el
Reglamento de Tarifas v su rmodificacién realizada mediante la Circular Nom. 08/2021
sobre Notificacion de Indexacion reglamentaria de las tarifas aplicablez a los
participantes del Mercado de Valores por concepto de regulacion v por los servicios de
la SIMV v condiciones establecidas en el Reglamento de Sociedades Administradoras y
Fondos de Inversian, R-CNMY-2019-28-MV,

La colocacidon de nuevas cuotas resultantes de fa aprobacion del aumento de capital por
parte de la Asamblea Ceneral de Aportantes podra generar el derecho preferente de
compra, por parte de guienes detenten {2 calidad de aportante del Fonda al cierre del
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quinto dia anterior del inicio del periodo de suscripcion. Este periodo de suscripcion
preferente tendrd una extension de veinte {20) dias habiles. Transcurrido ese plazo sin
gue se ejerciere este derecho preferente, las cuotas podran ser adauiridas por terceros.

8. Recompra de Cuotas

La recompra de cuotas del Fondo sdle procedera por iniciativa de la Sociedad
Administradora en cumplimiento de los acuerdos adoptados por fa Asamblea General de
Aportantes: liquidacion anticipada del Fondo o extension del plazo de vigencia del
Fondo, o de liguidacién prograrnada por exceso de fiquidez, o de manera programada
en fechas proximas al vencimiento del plazo del Fondo. En caso de que se efectie la
recompra de cuotas, se producird una amortizacion de la emision, reduciéndose e
capital de! Fondao.

ba Sociedad Administradora debera infaormar comos Hecho Relevante la decision de
recomprar cuotas, haciendo mencian expresa al acuerdo de la Asamblea General de
Aportantes o a la verificacion de las causales para iniciar el proceso de recompra. La
Sociedad Administradora publicard como Hecho Relevante la reduccion del capital,
indicande en dicho hecho, el plazo para su gjecucion, asi como |z fecha de pago dal
valor de las ceotas recompradas.

En el casode que la recompra acurra por extension del plazo de vencimiente del Fondg,
fe asistira el derecho a cada aportante del Fondo, decidir si desea o no que la totalidad
de sus cuntas tes sean recompradas por el Fondo.

Cuando la recompra cbedezca a liguidacién programada por exceso de fiquidez,
producto de fa falta de activos disponibles para reinversidn o, de manera programada
en fechas proximas al vencimiento del plazo del Fondo, la recompra se hara a nrorrata
de la participacion que tengan los aportantes en el Forndo de conformidad al
procedimiento establecido en los reglamentos internos de las bolsas de valores donde
se negocien dichas cuotas. La recompra de cuotas se realizard manteniendo la igualdar
de condiciones entre todos los aportantes del Fondo.

Para fa recompra de cuotas por extension del plazo de vigencia del Fondo, los apoartantes
deberdn acercarse a su puesto de bolsa donde adquirieron las cuotas, vy cormnpletar la
informacion reguerida por el intermediario, a los fines de soficitar la recompra de sus
cuotas.

En el caso de recompra de cuotas por extensidn del vencimiento del Fondo, la misma
debera ser decidida por 1a Asamblea General de Aportantes con un tiempo prudencial
de al menos dos {2) afios previo al vencimiento.

El valor cuota para el procedimiento de fa recomprade cuotas, para todos los escenarios
descritos anteriormente, serd el valor cuota vigente al memento de fa transaccién, el
cual serd publicado en |a pagina web de la Sociedad Administradaora,
wiww . gfluniversal.com.dg, ¥ en la pagina web de CEVALDOM, Depdsito Centralizada de
Valores, www.cevalder.com. El pago de la recompra se realizara a través del Agente de
Page, CEVALDOM, por transferencia a las cuentas bancarias que los aportantes tengan
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registradas a través de su intermediario de valores con CEVALDOM. Si Ja fecha de pago
coincidiera con un dia no habil, f pago se realizard en el dia habil posterior.

Para las recompras de cuotas que se realicen, sélo se podrin emplear aguelios recursos
liquides provenientes del términe anticipado de proyectos o de atres ingrasos
percibidos, ¥ hasta por el monto que permita al Fondo contar con los recursos liguidos
necesarios para cumplir Iz politica de liguides:.

En casc de que se efectfie la recompra de la cuota, se producird una amortizacion de lfa
emision reduciéndose del capital del Fondo, Estos casos de recompra solo aplican para
una Hguidacion programada por exceso de liquidez o por ser en una fecha proxima al
vencimiento del Fondo,

9. Liguidacién del| Fondo de Inversidon

Eb valor de liguidacion de las Cuotas consiste en el valor al cual el Fondo repagara las
inversiones de cada uno delos Aportantes, el Gltimo diade vigencia del Fondo segin se
establece en este Reglamento Interne, el Folleto Informativo Resumido v los avisos de
colocacion primaria. Se tiene programado que esta liguidacion de las cuntas se realizase
a la fecha de vencimiento del Fondo, es decir, a 1os veinticinco (25} afios a partir de |a
Fecha de Inicio del Perivda de Colocacidn de la Emisidn Unica generada del Programa de
Emiszidn. No obstante, la fecha de vencimiento, se ha dispuesto una liquidacian
programada de los activos gue componen & Fondo, la cual podria iniciarse a partir del
afio diez {10) antes de {a fecha de vencimiento astablecida, segan las condiciones del
mercado lo permitan. Las inversiones en entidades o fideicomisos, na soa inversiones
liguidas como los instrumentos de naturaleza financiera, por 1o que su enajenacion dabe
ocurrir de manera programada, para salvaguardar suvalor, v a la vez proteger e capital
de los aportantes. La Sociedad Administradora en representacian del Fondo informara
previamente, en el afio quince (15) a partir de la emisian delas cuotas, €l inicio de dicha
liguidacién programada como Hecho Relevante al mercado. En la Seccién 5 Recompra
de Cuntas se detalia el proceso baio el cual se recompraran las cuotas de participacion
a los aportantes en todos los casos.

La Sociedad Administradora debera remitir a la 5IMY una comunicacion infarmando el
inicic del procesode liguidacion del Fondoy el borradar del aviso para publicacion como
hecho relevante del proceso, en donde se sefiale la cause de liquidacion v la entidad
liquidadora designada, en caso de ser distinta a la Sociedad Administradora.

El monto que resulte de ta liquidacion de las cuotas serd pagado a través del Agente de
Fago, CEVALDOM. El pago se realizard mediante las instrucciones de pago que a tal
eferto convenga a cada Aportante can el Agente de Pago. En caso de que la fecha de
pago coincida con dia sabado, domingo o feriade, la misma se trasladarad al dia habil
inmediatamente posterior. Los tenaedores de las Cuotas de Participaciaon del Fordo no
podran solicitar a la Sociedad Administradora su reembolso de manera anticipada al

vencimiento programado, excepto en las cond:cmnea pr{-‘m*;tas en el presente
Reglamenta Interno. R _
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El valor de la cucta corresponderaal monto gue resulte de dividir el patrimonio nato del
Fondo entre el nimere de cuotas emitidas v pagadas, de acuerdo al procedimiento
descrito en la seccibn 2.11 del presente Reglamento interno. El valor cuota serd
publicado  diariamente en la pagipa web de la Sociedad Administradors,
www . afiuniversab.com do

La liguidacién de las cuotas de participacion del Fondo podra ser encargada por fa
Asamblea Ceneral de Aportantes a la Scciedad Administradora o a una entidad
Hguidadora independiente. En todo caso los costos de dicha liguidacién correran por
cuenta del Fondo. La entidad liquidadora deberd asegurarse siempre de que toda la
informacion acerca del proceso de liquidacion sea comunicada a la SIMY v a todos los
aportantes de forma apropiada y oportuna, asi como de 1os cambios que se presente en
el proceso de liquidacion.

En caso de que las condiciones de mercado impidan ia venta a cambio de efactivo de
algune o fodos los activos del Fondo bajo condiciones aceptables, la Sociedad
Administradora podra realizar en dacion entregando activos def Fondo a los Aportantes
segun se describe en el presente Reglamento Interno, debidamente aprebado por la
Asamblea Ceneral de Aportantes Extraordinaria.

La liquidacion del Fondo procederd por una de las causas siguisnte:

1. 5e cumpla f plazg de vencimiento.

2. Que se haya solicitada la sclickud de traspaso del Fondo a otra Sociedad
Administradoray gue transcurrido sesenta (60) dias calendario no exista otra
Sociedad Administradora que acepte la transferencia de fa ad ministracion de!
Fondo.

3. Por acuerdo de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria.

4. Una vez concluida la fase pre-operativa v el Fondo ne haya alcanzade el
patrimonio minimo y la cantidad de aportantes establecidas en ef presente
Reglamento Interno.

5. No haber logrado el Fondo adecuarse totalmente al presente reglamento
interno en la fase operativa.

6. Por la revocacion de fa autorizacion de funcionamiento del Fondo por parte de
a 5y

7. 5i vencido el plazo para rectificar un incumplimiento con lps limites
establecidos en el Reglamento Interno, e} Fondo no hubiese subsanado el
mistmo.

&. Otras causas que determine la SIMY rmediante norma de caricter general.

En caso de que por cualquier causa se inicie el proceso de liquidacion, se le dard
tratamiento de Hecho Relevante, acorde a la requlacion del Mercado de Valores.

En los casos en que la causade liguidacion no sean fas indicadas en los numerales 1 . 2,

4 & 5 anteriores, la Sociedad Administradora o el Representante de la Masa de

Aportantes, de ser el caso, deberd convocar a la Asamblea General de Aportantes

Extraordinaria, dentro de los diez (10) dias habiles del hecho que genere 1a cause da |z

iguidacién, para gue acuerde W&ntns de liguidacidn v la desighacién
oo

ai

i
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de la entidad liquidadora. La Sociedad Administradora solicitara la autorizacion a la SIMY
para iniciar el proceso de liguidacion del Fondo.

Una vez celebrada la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, el Representante
de |la Masa de Aportantes debera remitir a la SIMV los siguientes documentas:

a. Acta de la Asamblea Ceneral de Aportantes Extraordinaria donde se acuerde fa
liguidacian.

b. Razény objete social, domicilio y representante legal de o entidad liguidadora,
an caso de ser diferente a la Sociedad Administradora.

c. Borrador de aviso para publicacién como Hecho Relevante del acuerdo de
liguidacién, en donde se senale la causa de liguidacion v la entidad liguidadora
designada,

En el casoe de proceso de liquidacion que no reguieran la aprobacian de la Asamblea
General de Aportantes Extraordinaria, la Sociedad Administradora deberd remitir a la
SIMY una comunicacion informandao el inicio del proceso de liquidacion y e harradar de
aviso para publicacion como hecho relevante del proceso, en donde se sefale 12 causa
deliquidacion y la entidad liguidadora designada, en case de serdistinta a AFl Universal,
Adicienalmente, AFl Universal debera remitir copia del Acta de Asamblea de Apartantes
donde se acuerde la liguidacion del Fondo.

Pracesa de Liguidacion del Fondo

La Sociedad Administradora o la entidad liquidadora contratada debera proceder con
diligencia e imparcialidad durante el proceso de liquidacion, pudiendo la entidad
liguidadora contratada requerir toda informacion necesaria a la Sociedad Administradora
para el cumplimiento de sus funcipnes. Durante el proceso de liquidacion amibas
entidades deberan tomar en consideracion como minimo lo siguiente:;

1} Los matives gue dan arigen a la liquidacion del Fondo;

2} S5i se nombrard a otro liguidador para efectuar la liguidacion del Fondo, cuya
designacidn recaera sabre la Sociedad Administradora o de la Asamblea General
de Apartantes, segun apligue;

3} Detalle de tos costos estimados de la liquidacion det Fondo;

4} La duracién estimada del proceso de liquidacion y como la informacion sera
comunicada a los apartantes durante el mismo;

5} Laelaboracidn del balance general del Fonde al inicio del proceso de liguidacion;

6) Laidentificacion de las cuentas por pagar y por cobrar, asi come obligaciones y
acreencias gque pudieran estar pendientes;

7) La venta de todos los valores vy activos de! Fondo en el mas breve periodo de
tiempo positde en la forma establecida en el presente Reglamento Interno;

8) El procedimiente a llevar & cabo con la venta de los valores o activas que no
tengan transaccion bursatil;

9 La elaboracidn del balance final del Fondo; v

1 0iLa propuesta de distribucion del patrimonio neto a sus aportantes en proporcion
al nimero de cuntas que posea.
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La Sociedad Administracora o fa entidad liguidadora contratada deberdn convocar a
través de un diario de circulacién nacional v aviso en la pagina web de la Seciedad
Administradora  (www afivniversal.com.do), la Asamblea General de Aportantes
Extraordinaria para la aprobacion de los estados financieros finales del Fondo v la
propuesta de distribucion del patrimaonio neto.

En &f caso de gue treinta (30} dias habiles posteriores a [a fecha det vencimiento del
Fordo, no hayan sido liguidados os activos del Fordo, 1a Sociedad Administradora
deberd convocar la celebracion de una Asamblez Ceneral de Aportantes gue deberd
determinar &l proceso de liquidacion del Fondo, v en la cual podra designar a ia Sociedad
Administradora o a un tercero para que lleve ef procesa de liquidacidn de los activos del
Fondo para Tines de distribuir el producte de dicha liguidacion entre los Aportantes. £n
ta referida Asamblea de debera establecer Io siguiente; {i) persona (fisica o juridical que
actuard como liquidador del Fondo; {ii) plazo para la liguidacién de los actives del Fondo;
(i} valoracion de los activos del Fando a liguidar; y (iv) identificacion de aquellos activos
sujetos a mecanismos de derecho preferencial previo a su liguidacidn. Los costos del
praceso de figuidacion correran par cuenta del Fondo.

En fa fecha de vencimiento o liguidacién det Fondo, pueden existir uno o varios
insirumentos cuyafechade vencimiento sea posterior a la fecha de liguidacion del Fondo
porlo cual ef emisor de los mismos ne reembolsard el capital en dicha fecha. Esto implica
gue estos instrumentos deber ser liguidados o vendidos en e Mercado Secundario.

Existe el rigsgo de que algunos o todos de estos instrumentos de inversion ne puedan
ser vendidos en el Mercado Secundario por falta de demanda de los mismos, lo que
inplica que, para efectuar la liquidacién del Fondo, los instrumentos deben ser
transferidos a los aportantes coma liquidacién de sus cuotas.,

Pasas para la Venta, Cobro o Liguidacion de los Activas del Fondo

En &! caso de los valores representativos de deuda de las entidades v fideicomisos no
mscritos en el RMV, los mismos serdn cobrados segan las condiciones negociadas
inicialmente o podran ser cedidos a terceros para su liguidacién, en relacién a la
auterizacion previa y por escrito que deberd proveer fa Entidad o Fideicomiso Objeto de
Inversion a favor del Fondo al momente de adquirir el valor representativo de deuda.

En ef caso de los valores renresentativos de capital de las entidades o fideicomisos no
inseritos en el BMY, los mismos deberan ser liguidados de conformidad con las
formalidades  estatutarias previstas para la oferta de las participaciones
correspondientes, de manera que los derechas de preferencia sean observados, v se
proceda consuventa aterceros encasode noser adquiridos poriaentidad o fideicamiso
na inscritaz en &l RMY o por los inversionistas de los mismnos.,

Metodalogia de Distribucién tle Valores v Artivos entre los Aportantes {an caso de
SEF necesarint

Ep caso de gue varios o todos los activos del Fondo no sean liguidados al vencimisnte

del Fondo, por cualguier causa v que luege dal proceso de liquidacion no sea posihie

obtener adquirientes dentro del plazo v conforme las condiciones establecidac para

dichos fines en la Asamblea Ceneral de Aportantes que conoce de la liguidacion del
N oEL
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Fondo, los mismos seran distribuidos entre los  aportantes, considerando las
disposiciones antes indicadas para cada tipo de activo.

Estos activos serian cedidos por el Fando a sus Aportantes seqin [os documentos y
procedimientos requeridos para cada tipo de activo, sea instrumentos de oferta pablica,
inversiones en entidades o fideicomisos no inscritos en el RMV u otros al momento de
la liguidacién, por medio de fos documentos legales que se consideren dptimos en el
momentao.

H procedimiento o metodologia especifica de distribucion de los valores entre Ips
apaortantes seri presentado a la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria
correspondiente para su aprebacion de acuerdo a fa reaiidad existente al momento de
fa liguidacién del Fondo.

La distribucién de los activos no liguidados se realizard tomando en cuenta e] valor de
los activos al memento de la liquidacion segln la metodologia de valoracién establecida
en este Reglamento Interno para cadatipo de activo y tomando en cuenta la cantidad de
cuotas emitidas. La distribucion de los activos no liguidados deberd mantenar la
proporcionalidad y equidad entre los aportantes.

En ocasion da existir mas Aportantes que activos o por el contrario, mas activos que
Aportantes, se otorgara cada active mediante sortens ante la presencia de un notario
plblico que hard constar la transparencia del proceso, asi como el resultado de ias
asignaciones correspondientes, siempre sobre la base de la proparcion de |3 inversion
de cada Aportante. Los posibles resultados de las asignaciones anteriores son;

e En caso de existir mas Aportantes que activos, Uno o varios Aportantes serian
copropietarios de une o varios activos.

» Encaso de existir mas actives que Aportantes, unt o varios Aportantes podrian
recibir mas activos que otros en cantidad de instrumentos, aungue no
necesariamente en maonto. En adician, uno o varios Aportantes pedoan resultar
copropietarios de uno o varios activos.

En los casos anteriores, en los cuales fz liquidacidn de las Cuotas con |z transferenciade
tos activos del Fondo a los Aportantes no sea aprobada por 1a Asamblea General de
Aportantes, se solicitaraa la SIMV una prorroga en la liguidacion de las cuotas hasta gue
sean liguidados los activos del mismo. Durante el hipotético pericdo de prorroga
otorgado por la SIMV, el Fondo no podrd captar nuevos negocios. Sin embargo, debera
realizar los pagos de beneficios a los Aportantes, asi como cubrir los gastos generados
por el Fondo.

Luego de liguidado el Fondo, AFE Universal deherd notificar a la SIMV v al Mercado de
Valores como Hecho Relevante sobre la cancelacion del Registro Nacional de
Contribuyente (RNC)y demas contratos suscritos en nombre y representacion del Fonde.
Asimismo, AF! Universal deberd publicar en un medio de circulacién nacional sobre fa

exclusign det RNC del Fondo.

10Q. Fusian ¥ Transferencia del FﬂﬂEiDdE!’f'ﬁ.l’E]‘jsiﬁn
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AFl Universal, previa autorizacion de la SIMV y de la Asamblea General de &portantes
extraegrdinaria, podra fusionar la totalidad del patrimonio de un Fondo de Inversién con
el de otro u otros de similares caracteristicas que tambign administre, de conformidad
al procedimiento que a tal efecto establezca el CNMV yv/o la SIMV mediante norma de
caracter general.

Transferencia

La transferencia de un Fondo de Inversidn a otra Sociedad Administradora debera
acogerse a las formalidades y procedimientos establecidos en norma de caracter general
que establezca la 5IMY o el Consejo Nacional del Mercado de Valores a tal efecto.
Adicionalmente, ia misma debe ser aprobada por la Asamblea General de Aportantes.

Las causales definidas enla Ley nitm. 249-17 del Mercado de Valores y en ef Reglamento
de SAFI para la sustitucion de una Seciedad Administradora son las siguientes:

a. Cuando la auterizacion de funcionamiento y 1a inscripcidn en el Registro de la
Sociedaa Administradora det Fondo de Inversidn sea cancelada.

b Cuando la Asambiea General de Aportantes asi lo determine por causas graves,
previa aprobacion de la SIMY mediante acto administrativo motivado.

¢. Cuando la Sociedad Administradora solicite la transferencia del Fonde de
Inversidn y asi lo acepte la SIMv,

d. Cuando la SIMV asi lo determine mediante resolucién motivada nNor Causas
establecidas en la Ley nim. 249-17 del Mercado de Valores, vy sus reglamentas.

e. Cuando la Sociedad Administradora del Fondo de Inversién incumpla con el
mantenintento de [a garantia requerida para el Fondo de Inversian.

Para hacer piablico los procesos de fusién y transferencia, AF] Universal los informari
mediante publicacion en un (1} periddico de circulacién nacional, remisién ds
comunicacion escrita a ia direccion de correp electronico de los Aportantes y Iz
publicacion en la pagina web de fa Sociedad Administradora (www . afiuniversal.com.dol.

Los procesos de Fusion v Transferencia del Fondo servan reglizades confornie fog
modatidades y el procedimiento de fusion contenidos en la norma técnica dicrade
por Ia SIMY para tales fines.

11. Informacién sobre los Canales de Denuncia ¢ Consulta

informacidn sobre las Consultas, Reclamos v Solucién de Conflictos

Las informaciones sobre el Fondo de Inversién estaran disponibles en el domicilio de la
Sociedad Administradora, en su pdgina web: wiww .afiuniversal.com.do, y el Registro del
Mercado de Valores. De iguat manera, para fines de comunicacion con los inversionistas
a los cuales va dirigido el Fondo, se podran remitir los avisos de colocacion primaria a
través del correo electrénico inversioresafi@universal.com.de, asi como a través del
agente de colocacion, por la via digital.
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Toda reclamacion de los aporiantes deberd ser realizada por escritoc y presentada ante
AFl Universal. La Sociedad Administradora tend rd coma plazo para responder diez (10
dias habiles.

Las demandas incoadas, gue persigan la exigibilidad y cobro de una o mas obligaciones
de una emisién, por causa de mora en el pago, por infraccidn de las demas obligaciones
establecidas en los contrates, folleto informativo resumide o actos constitutivos o por
cualguier otra causa, podran realizarse por el Representante de la Masa de Aportantes,
previo acuerdo de la Asamhlea General de Aportantes, de conformidad con lo
establecido en la Ley del Mercado de Valores numero 24%-17, sus reglamentos y la Ley
de Sociedades,

Mo abstante, lo anterier, el aportante siempre tendra la posibitidad de acudir por ante la
SIMY, mediante la normativa gue ésta establezca para los fines.

Procedimienteo para Conflictes entre la Sociedad Administradora v los Aportantes

La Sociedad Administradora v los Aportantes acuerdan que todo litigio, controversia g
reclamacion relacionada con los derechos v obligaciones derivados del Reglamento
Interne gue no hayan podido ser resueltos mediante el proceso de reclamaciones antes
dispuesto, seran resueltos de conformidad con fas disposiciones establecidas en la Ley
489-08defecha 19 dediciembre de 2008 snbre Arbitraje Comercial, v en el Raglamento
de Arbitraje del Centro de Resglucidn Alternativa de Controversias de la Camara de
Comercio v Produccién de Santo Domingo, Inc. vigente a ta fecha en que surja. EH
arbitraje se llevara a cabo en {a Repidblica Dominicana, en idioma espanol y el laudo gue
de allf emane sera definitive vy  egjecutoric  entre  las  partes vy las
partes exprasamente renuncian a su derecho de gjercer cualguier recurso ordinario o
extracrdinario contra ef misma.
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